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IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMIi:

Nazev : zména ¢€.1 uzemniho planu Bilé Podoli

Vymezeni feSeného Uzemi: feSenym uzemim je spravni tzemi Obce Bilé Podoli

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Méstsky ufad Caslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje

Projektant : ing. arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora
Autorizace CKA 962

Datum zpracovani : Cervenec 2021

Méstys Bilé Podoli ma uzemni plan vydany zastupitelstvem obce.
Zastupitelstvo obce Bilé Podoli schvalilo usnesenim pofizeni této 1. zmény tzemniho planu.
Zména je porizovana zkracenym postupem z vlastniho podnétu obce Bilé Podoli podle §
55a zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdé&jsich
predpist (stavebni zakon)
Duvody pro porizeni zmény Gzemniho planu obce.

Ddvodem pro pofizeni zmény je poZadavek vlastniki pozemkl( na zménu funkéniho
vyuZziti nékterych ploch.

Udaje o navrhované zméné:

zména €. 1.A) - Zména z plochy zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakieru
(BV) - rozsiteni ploch pro bydleni — lokalita pro obytnou vystavbu o vymére 0,2051 hektar(
na pozemku p.C. 1540/2 k.u. Bilé Podoli. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a na
stavajici mistni komunikaci - je dostavbou jeji druhe strany. BPEJ 3.21.10 se stupném
ochrany IV.

zména &. 1.Ba) — Zména z plochy zemédélska na plochu bydleni — venkovského charakteru
(BV).- rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita pro pro obytnou zastavbu o vymére 0,25 hektar(
na pozemku p.C. 1481/8, 1465/1 a Cast p.¢.1472/2 k.. Bilé Podoli. Lokalita navazuje na
zastavéné Uzemi a na stavajici mistni komunikaci. BPEJ 3.21.10 se stupném ochrany IV.
Zména ¢. 1.Bb) pozemku €. 1481/1 k.u. Bilé Podoli z plochy zemé&déiska na plochu zahrad
(ZZ). Vyméra 0,1792 hektart. BPEJ 3.21.10 se stupném ochrany V.

zména €.1.C) — vynechani asti platnych zastavitelnych ploch Z8 a Z7 - plochy bydleni —
méstského charakteru (oznaceny Z8 a Z7). Vynechana ¢ast ma vyméru 1,6 hektaru.

zména €. 1.D) — domy &.p. 14 a €.p. 167 + jejich pozemky €. 84/1 a 84/2 - zména funk&niho
vyuZiti_stavajici plochy bydleni — venkovského charakteru (BV) na plochu ob&anského
vybaveni — verejna infrastruktura (OV). + zména ¢asti pozemku €. 84 (0,05 hektar() z plochy
zemédelska na plochu ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV). BPEJ 3.19.01 se
stupném ochrany lll.

zména €.1.E) — pfevedeni platné zastavitelné plochy Z10 - plochy bydleni — méstského
charakteru do Bl stav — je jiz zastavéna o vymére 0,60 hektaru.

zména €.1.F) — Zména z plocha zemédélska na plochu bydleni — méstského charakteru
(Bl) - rozSifeni ploch pro bydleni — lokalita o vyméfe 0,56895 hektarl na pozemku p.¢. 14
k.0. Bilé Podoli. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici komunikaci. BPEJ
3.21.10 se stupném ochrany V.

zména €.1.G) — prevedeni platné zastavitelné plochy Z7 (0,35 ha) a ¢asti zapadni Z8



( 0,10 ha) - plochy bydleni — méstského charakteru do BI stav — tyto jsou jiZ zastavény a
zbytek plochy Z8 a Z7 je vynechan zménou &.1C.

zmeéna €. 1.H) — zména z plocha zahrad (Z7) na plochu bydleni — venkovského charakteru
(BV)- rozsiteni ploch pro bydleni — lokalita pro obytnou vystavbu o vyméfe 0,65 hektart na
pozemku p.C. st.137,135, 136 par.. 782/7 (¢ast) a 782/9 (Cast) k.\. Zafidany. Lokalita
navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici mistni komunikaci. BPEJ 3.19.01 se stupném
ochrany Ill. Pozemky €. 135, 136 a 137 jsou zastavéna plocha.

zména €.1.CH) — aktualizace stavu na pozemku p.&. 81/4 k.. Zafidany uvedeni do
souladu se skuteénym stavem - na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV). Je to
uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti. Jedna se o pozemek souéasti prilehlé obytné
nemovitosti.

zmena ¢. 1.1) — zména z plocha zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakteru
(BV).- rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita pro obytnou vystavbu o vymére 0,3133 hektar(
na pozemku p.C. 9 k.U. ZafiCany. Lokalita navazuje na zastavéné Gizemi a na stavajici mistni
komunikaci. BPEJ 3.19.01 se stupném ochrany III.

zména ¢. 1.J) — zména z plocha smiSend nezastavéného Uzemi Il (ZN) na plochu bydleni —
venkovského charakteru (BV).- rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita o vyméfe 0,0799
hektard na pozemku p.C. 281/17 k.U. Zafi¢any. Lokalita navazuje na zastavéné Gizemi a na
stavajici komunikaci. BPEJ 3.20.10 se stupném ochrany IV.

zména €. 1.K) — zména z plochy ob&anské vybaveni (OK) na poz. &. 32/1 k.u. ZaFigany (&.p.
61 plochy 370 m2 — ostatni plocha) na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV) - Je
to uvedeni do souladu s katastrem nemovitosti. Zde je veden k bydleni. Jedna se o pozemek
uprostied zastavéného uzemi.

PloSné a prostorové uspofadani Gzemi (urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny) se navrzenou zménou neméni,

Zména roz§ifi zastavitelné uzemi obce.
Tyka se rozvoje zastavitelnych ploch Gzemi obce. Zastavéné Gzemi nepatrné rozsifuje.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastaveéneé uzemi je vymezeno v dokumentaci schvaleného Gzemniho planu.
Zména se tyka pouze rozvoje nékolika ploch.

Aktualizaci zastavéného (zemi - zastavéné Gzemi oproti plvodnimu Gzemnimu plénu
nepatrné zménilo. Upravy jsou v této zméné.

3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Urbanisticka koncepce je dana soutasnym stavem vyuZiti, uspofadani GUzemi a zastavby
obce. Zména nema vliv na urbanistickou koncepci. NavrZzenou zménou stfety a problémy v
Uzemi nevzniknou. Zména se tykd pouze Upravy uzemniho planu a rozvoje nékolika ploch.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a ) urbanisticka koncepce
Koncepce rozvoje se neméni.




b ) vymezeni zastavitelnych ploch Zménou je vystavba je navrZena v téchto plochéach:

Oznaceni
plochy

znacka

Popis plochy - funkce

Podminky vyuZziti - omezeni

¢. 1.A)

Z12

BV

plochy bydleni — venkovského charakteru
(BV)

rozsifeni ploch pro bydleni - lokalita pro
obytnou vystavbu o vymére 0,2051 hektarl
na pozemku p.¢. 1540/2 k.u. Bilé Podoli.
Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a na
stavajici mistni komunikaci - je dostavbou jeji
druhé strany.

BPEJ 3.21.10 se stupném ochrany IV.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.

BV

plochy bydleni — venkovského charakteru
(BV).

rozSifeni ploch pro bydleni o vymére 0,25
hektarll na pozemku p.&. 1481/8, 1465/1 a
Cast p.C.1472/2 k.u. Bilé Podoli. Navazuje na
zastavéné UGzemi a na stavajici mistni
komunikaci.

BPEJ 3.21.10 se stupném ochrany IV.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.

214

ov

plocha ob¢anského vybaveni —
infrastruktura (OV).

Céast pozemku &. 84 k.u. Bilé Podoli (0,05
hektarq).

BPEJ 3.19.01 se stupném ochrany il

verejna

¢. 1.F)

Z15

Bl

plocha bydleni — méstskeho charakteru (BI)
rozSifeni o vymeéfe 0,5895 hektari na
pozemku p.C. 14 k.u. Bile Podoli. Lokalita
navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici
komunikaci.

BPEJ 3.21.10 se stupn&m ochrany IV.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.

Je v ochranném
silnice.

pasmu

¢ 1.1

Z16

BV

plocha bydleni — venkovského charakteru
(BV)

— lokalita pro obytnou vystavbu o vyméfe
0,3133 hektarl na pozemku p.c. 9 k..
Zari¢any. Lokalita navazuje na zastavéné
Uzemi a na stavajici mistni komunikaci.
BPEJ 3.19.01 se stupném ochrany |ll.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.

¢. 1.J)

Z17

BV

plocha bydleni — venkovského charakteru
(BY)

— lokalita o vyméfe 0,0799 hektard na
pozemku p.€. 281/17 k.u. ZafiCany. Lokalita
navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici
komunikaci. BPEJ 3.20.10 se stupném
ochrany IV.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.

¢. 1.H)

Z18

BV

plocha bydleni — venkovského charakteru
(BV)

o vymére 0,65 hektari na pozemku p.¢.
st.137,135, 136 par.g. 782/7 (Cast) a 782/9
(Cast) k.u. Zaficany. Lokalita navazuje na
zastavéné Uzemi a na stavajici mistni
komunikaci. BPEJ 3.19.01 se stupném
ochrany lll. Pozemky &. 135, 136 a 137 jsou
zastavéna plocha.

Plocha je napojena na
stavajici komunikaci a sité.




U zmény ¢.1 F, 6.1 | a J bude umisténi rodinného domu podminéno spin&nim imisniho
limitu hluku z dopravy na komunikaci podle jejiho zafazeni.

U rozvojovych ploch pro vystavbu budou zohlednény podminky vyplyvajici z ustanoveni §2
Vyhlasky €.23/2008 Sb. a § 23 odst.1 Vyhlasky &.501 /2006 Sb.. Jedna se o pfistup pozarni
techniky (vymezeni dostate¢né velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté) a dale,
aby tento pfistup a pfipadny zasah poZarich jednotek byl proveditelny mimo ochranné
pasmo nadzemnich energetickych vedeni, a déle zaji§téno dostate&né mnozstvi vody.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJ UMISTENI:

Zména nema vliv na koncepci technické infrastruktury.
Neni navrhovano vefejné prostranstvi, nova pozemni komunikace a jejich krizeni.
Je respektovano silnini ochranné pasmo silnice IIl. tfidy vedené podél zmény 1F a 1l.

6 . KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

Koncepce uspofadani krajiny je dana schvalenym uzemnim planem. Zména Uzemniho
planu neméni koncepci uspofadani krajiny.

Uzemni systém ekologické stability je uveden ve schvaleném uzemnim planu. Zména
neméni tento systém.

V dokumentaci izemniho planu je vyznageno zaplavové tzemi vyznamného vodniho toku
Doubrava. Vymezeny jsou zaplavové &ary Q5, Q20 a Q100. Vymezena je i aktivni z6na
zaplavoveho uzemf. Pozemky zmén nezasahuji do zaplavovych Gzemi.

DotCeny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR Ministerstvo obrany, zastupuje

— sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich zajmu.

V feSeném Uzemi se nachdazi ochranna pasma vojenského letiste Caslav (zahrnuté do jevu

102 letisté). V tomto ochranném pasmu podiéha vystavba vydani zavazného stanoviska MO

CR. Pasma jsou vyznadena v dokumentaci platného Gzemniho planu (. v. 5).

Tyto poZadavky jiz byly feSeny a jsou zakotveny v textové &asti platného Gzemniho planu.
Zmeény nebudou mit vliv a budou respektovat ochranna pasma letisté Caslav (jev 102,103,

114, 73,78, 82). Povolit vystavbu Ize na zékladé zavazného stanoviska MO-CR.

Zmeénou nedochazi k zaboru pozemku uréenych k pInéni funkei lesa a ani nejsou do 50 m
od okraje lesa. ) . . . .
7. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU
Platnym Gzemnim planem je Uzemi rozdéleno na plochy (zastavéné, zastavitelné nebo
nezastaviteIné). Regulace navrzenych ploch je jiz v ném déna.
Zména se tyka Upravy a rozvoje nékolika ploch.

8 . VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (dle § 2 odst.1 pism. L zakona & 183/2006 Sb. -stavebni
zakon).




Zmeénou se jejich vymezeni neméni.

Verejné prospésna opatieni : (podle § 2 odstavce 1 pismeno m zakona ¢.183/2006 Sb. -
stavebni zakon) - Nejsou zmé&nou navrhovany.

Stavby a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu:

V Gzemi nejsou nové navrhovany.

Plochy pro asanaci, u kterych lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.

9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CAST] :

Textova €ast izemniho planu je na 7 listech.
Pocet vykresu grafické Casti: 2

Textova ¢ast oduvodnéni izemniho planu je na 3 listech.
Pocet vykresu grafické Casti: 2

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMI

PODMINENO ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZEN( A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZEN{ DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie

nebudou vymezovany. Zména se tyka pouze Upravy textové €asti Gzemniho planu a rozvoje
nékolika malych ploch.

12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi ETAPIZACE

Ze zaméry navrZzenymi v Gzemnim planu se podcita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podmiriujici zaméry nejsou.




1 VYZNACENI ZMEN v UZEMNIM PLANU
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VYZNACENI ZMEN VE VYREZU VYKRESU €.1 UZEMNIiHO PLANU
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlvodnéni izemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaht v Gzemi

2 ) vyhodnoceni spinéni poZadavk( zadani, v pfipadé zpracovani téZ udaje o spInéni pokynt
pro zpracovani navrhu

3) komplexni zdlUvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
tzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi, popfipadé
zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5 ) vyhodnoceni pfedpoklddanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA $IRSICH
VZTAHU V UZEMi:

Dle schvalené Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci & 1, 2 a 3 leZi Feené
uzemi Bilé Podoli mimo rozvojové osy a oblasti. Nejbliz&i je jizn& rozvojova osa 0S5
Rozvojova osa Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové
oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2.
Divodem vymezeni je, Ze se jedna o Uzemi ovlivnéné dalnici D1 v iseku Jihlava- Brno,
v Useku Havlickav Brod- Jihlava rozvojovym zamérem kapacitni silnice a centry Kolin, Kutna
Hora, Caslav, Havlicktv Brod a Velké Mezifi&i.

Refené Uzemi Bilé Podoli je zahrmuto do vydanych Zésad Uzemniho rozvoje
Stiedo&eského kraje (ZUR SK) ve znéni 2. aktualizace.

V ZUR je v feSeném Uzemi vyznaden regionalni biokoridor RK 1333 Doubrava (dle ZUR
SK je oznaten RBK Zehusicka obora- Smolcov), produktovod, pozorovaci vrty CHMU,
ochranné pasmo leti$té Céslav a Podhofany, ochranna pasma vodniho zdroje Vrdy.

Jako vefejné prospésné stavby jsou v ZUR vedeny pod oznaéeni R04 Produktovod Potéhy —
Ronov, jehoz trasa prochazi k.l. Lovéice a R05 Produktovod Letidté Caslav — Hefmanav
Méstec jehoz trasa prochazi také k.u. Lov€ice. Obé navrzené stavby jsou v soub&hu.

Tyto pozadavky ZUR jsou v tzemnim planu zaneseny a zpfesnény.

Tyto pozadavky ZUR byly v Gizemnim planu Zaneseny a zpresnény.
Tyto zaméry nezasahuji do ploch zmén.

Zamery z vySe uvedenych dokumentaci jsou vyznaceny a zpfesnény Gzemnim planem.
Jsou vyznacCeny v platném Gzemnim planu. Plocha zmény nezasahuje do t&chto zamérd a
respektu;ji je.

Zména nema vliv na koordinaci vyuZiti Gzemi z hlediska $ir3ich vztahu,

2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKLU ZADAN; :

Zadani zmeény nebylo zpracovano - pofizeni zmény je zkracenym postupem.
Dokumentace je upravena dle platného stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb, a jeho
provadécich vyhlasek.

Vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi (SEA) nebo z hlediska vyznamného vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast neni poZzadovano.

Stanoviska dle §55a odst. 2 pism. d) a e):

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku k navrhovanému obsahu zmény &. 1 Gzemniho planu Bilé Podoli vylougil viv
predloZené koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti. (tzv. Natura 2000)

Vyse zminény dotCeny organ rovnéZz nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 2
uzemniho planu Vrdy na Zivotni prostiedi. (tzv. SEA)

Vyhodnoceni z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaéi oblast
neni tfeba. Orgéan ochrany pfirody vylouéil vliv na zemi Natura 2000.
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3. ZDL"JVOQNENi PﬁIJATEHO §E§ENE A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN]
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VITAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

Navrzené feSeni navazuje na stavajici stav. Koncepce fedeni schvélenym Gzemnim planem
se nemeéni.

Zdlvodnéni zmény:

Zména je vyvolana pozadavkem vlastnikii pozemk( na rozsifeni mozZnosti bydleni a jedné
plochy vyroby velmi malého plo$ného rozsahu.
Zmeéna nepatmné rozsifuje Uzemi o 3 nové plochy bydleni v Bilém Podoli a jednu pro
obCanske vybaveni a 3 plochy bydleni v Zafi¢anech.
Zmeény jsou pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydleni v obci.

Zabor ploch je kompenzovan vynechanim ¢asti platnych zastavitelnych ploch Z8 a Z7 -
Vynechana ¢ast ma vyméru 1,6 hektard.
Nekteré plochy jiz jsou zastavény a je nutno je kompenzovat navrhem novych ploch.
Zastavéna v Bilém Podoli byla &ast schvalené plochy Z7 o vyméfe 0.35 hektar(l a &ast
schvalené plochy Z8 o vymére 0.1 hektarl.

Plochy zmén jsou rozsifenim zastavitelnych ploch bydleni. Svoji velikosti plochy umozni
stavbu nékolika rodinnych domu. Jeji umisténi je v souladu s koncepci Gzemniho planu. Je
napojena na komunikace a inzenyrské sité.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti FeSeni platného
uzemniho planu.

Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na Gzemi Natura 2000. V zadani byl uplatnén
poZadavek na vyhodnoceni vlivil a poZadavek posouzeni lizemniho planu z hlediska vlivu na
zivotni prostfedi.

Névrh je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Respektuje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi.

Respektovana je ochrana nezastavéného Uzemi. Zména roz§ifi nepatrné zastavéné Gzemi.
Zamér je kladné projednan s dotEenymi organy i z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Zduvodnéni navrhovaného zaméru a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch

a) Zduvodnéni zaméru
- Zmény 1A a 1Ba jsou pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydleni v Bilém Podoli.
Obé plochy jsou pro jeden rodinny dim s aktuélnim zéjmem vilastnika o stavbu pro rodinny
ddm. Pozemky leZi u zastavéného lzemi, tak i z tohoto divodu jsou pro zastavbu vhodné.
Zména je velmi malého plodného rozsahu.
- Zména 1F je rozsifeni stavajicich ploch bydleni v jizni &asti v Bilém Podoli. Logicky
navazuje na zdejSi zastavbu. Bude, svoji vymérou, pro asi 4 rodinné domy
- Zmeény 1H, 11 a 1J jsou pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydleni v Zafi¢anech.
Kazda z nich je pro jeden rodinny diim s aktualnim zajmem vlastnika o stavbu. Pozemky leZi
u zastavéného Uzemi, tak i z tohoto divodu jsou pro zastavbu vhodné. Zména je velmi
malého plodného rozsahu.
Zmény jsou minimalni rozsifeni ploch pro bydleni, které jsou kompenzovany vynechanim
¢asti platné plochy bydleni Z8 a Z7.
Zmény umozni rozsifeni o 10 rodinnych domu, coZ je sniZeno vynechanim &asti zastavitelné
plochy Z8 a Z7 ( minus 12 domu).
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b) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch bydleni je v platném tizemnim planu.
Je provedeno podrobné v jeho odlvodnéni na strané 44 a 45.
Roz§ifeni ploch bydleni o 10 rodinnych domti ( po snizeni vynechanim &asti lokality 78 a Z7)
touto zménou, pfi sougasném poctu 627 trvale bydlicich obyvatel, je pokles o 2 domy, ktery
ovSem je dale snizen zastavénim a vyuzitim platnych ploch 27, Z8 a Z10.

Zabor ploch je kompenzovan vynechanim ¢asti platnych zastavitelnych ploch Z8 a Z7 -
Vynechana ¢ast ma vymeéru 1,6 hektar(.

Néktere plochy jiz jsou zastavény a je nutno je kompenzovat navrhem novych ploch.
Zastaveéna v Bilém Podoli byla ¢ast schvéalené plochy Z7 o vyméfe 0.35 hektarll a ¢ast
schvalené plochy Z8 o vymére 0.1 hektar(.

Konkrétné jsou v platnem Gzemnim planu vymezeny v Bilém Podoli plochy pro 20 — 28
rodinnych dom( — tj. stavba 1-2 domut ro¢né (coZ je v horizontu platnosti UP 20 let reainé). A
z toho jiz je vyuzito:

- Platna zastavitelna plocha bydleni Z10 je vyuZita pro 6 rodinnych domd.

- Platna zastavitelna plocha bydleni Z7 byla uvaZovana pro stavbu 6-8 rodinnych domu. Jeij
Cast je vyuzita pro 3 rodinné domy a ¢ast pro asi 4 rodinnych domt je vynechana

- Platna zastavitelna plocha bydleni Z8 byla uvaZovana pro stavbu 8 - 10 rodinnych domdl.
Jeji €ast je vyuZita pro 1 rodinny dim a ¢ast pro asi 8 rodinnych domtl je vynechana.

Vynechéna je a nebude uvazovana &ast schvalené plochy Z8 a 727 v Bilém Podoli zménou
1 C — 1,6 hektar.

Z vyse uvedeného je patrno, Ze vymezeni novych ploch pro rodinné domy touto zménou,
ani spolu s jiz schvalenymi zastavitelnymi plochami, nepokryje mozné poZadavky rozvoje
obce. Ty jsou jiz nyni v maximalni mife feSeny ochranou a to vyuZitim zastavéného tzemi.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti feSenf platného
uzemniho planu.

Organ ochrany pfirody vylou€il vliv na uzemi Natura 2000. V zadani nebyl uplatnén
poZadavek na vyhodnoceni viivll na Zivotni prostfedi SEA, které je v priloze.
Navrh je vsouladu scili a Ukoly Uzemniho planovani. Zamér je kladn& projednan
s dotéenymi organy.
Respektovana je ochrana nezastavéného Uzemi. Zména rozsiti zastavéné uzemi nepatrné.

4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO GAST NEBYLO RESPEKTOVANO-

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni vypracovano. Nebylo poZadovano.

Zamérem zmény UP nebudou negativné zasaZeny Zadné plochy soustavy NATURA
2000. Z hlediska pfedmétl ochrany dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. Ize tak vylougit
vyznamny vliv, nebot veskeré plochy se nachazeji v dostatecnych vzdalenostech a nemohou
tak mit negativni vliv na pfedméty ochrany, nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit &i

ptacich oblasti.
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5. VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA:

Uzemni plan Fe$i rozvoj obytnych ploch. S navrZenymi plochami k zastavéni se podita v
navrhovém obdobi.

Realizace zaméru zmény si vyzada zabor zemédélské pudy 2,0701 ha z toho je skoro 4/5
zemédélska puda mimo zastavéné uzemi obce.
Cast je orna ptida, ovocny sad a ¢ast zahrada.

Zabor ploch je z ¢asti kompenzovan vynechanim &asti schvalené zastavitelné plochy Z8
v Bilém Podoli o vymére 0,65 hektard.

Zmeéna 1A a 1Ba je pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydleni v Bilém Podoli.
Obé plochy jsou pro jeden rodinny dim s aktualnim z&jmem viastnika o stavbu. Pozemky
lezi u zastavéného tzemi, tak i z tohoto divodu jsou pro zastavbu vhodné. Zména je velmi
malého plo3ného rozsahu.

- Zmena 1F je roz3ifeni stavajicich ploch bydleni vjizni &asti v Bilém Podoli. Logicky
navazuje na zdejsi zastavbu. Bude, svoji vymérou, pro asi 4 rodinné domy

- Zmeny 1H, 11 a 1J jsou pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydieni v Zafiganech.
KaZda z nich je pro jeden rodinny dim s aktualnim zajmem viastnika o stavbu. Pozemky lezi
u zastavéného Uzemi, tak i z tohoto divodu jsou pro zastavbu vhodné. Zména je velmi
malého plosného rozsahu.

Zmény jsou minimalni roz3ifeni ploch pro bydleni, které jsou kompenzovany vynechanim
Casti platné plochy bydleni Z8.

Zmeény jsou minimalni rozsifeni ploch pro bydleni, které jsou kompenzovany vynechanim
Casti platné plochy bydleni Z8.

Zastavéna v Bilém Podoli byla &ast schvalené plochy Z7 o vyméfe 0.7 hektar(l a &ast
schvalené plochy Z8 o vymére 0,6 hektart.

Roz§ifeni ploch bydleni o 10 rodinnych domu ( po sniZeni vynechanim &asti lokality 78 a Z7)
touto zménou, pfi soutasném poétu 627 trvale bydlicich obyvatel, je sniZeni o 2 domy. ktery
ov8em je sniZzen zastavénim a vyuzitim platnych ploch Z7, Z8 a Z10.

Zabor ploch je kompenzovan vynechanim &asti platnych zastavitelnych ploch Z8 a Z7 -
Vynechana ¢ast ma vymeéru 1,6 hektard.
Neékteré plochy jiZz jsou zastavény a je nutno je kompenzovat navrhem novych ploch.
Zastavéna v Bilém Podoli byla ¢ast schvalené plochy Z7 o vyméfe 0,35 hektar(l a cast
schvalené plochy Z8 o vymére 0,1 hektard.

Vynechéna je a nebude uvaZovana CAST schvalené plochy Z8 a Z7 v Bilém Podoli o
vymeére 1,60 hektard — zménou 1 C a schvilené plochy Z10 v Bilém Podoli o vyméie
0,60 hektar — zménou 1 E.

Celkovy rozsah ploch zmény s plochou zahrad (zména 1Bb) je 2,4171 hektard, bez
plochy zahrad je 2,2379 hektart.

Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v tvahu vyméra podstatné menéi, protoZe v lokalitach
urCenych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uzivana jako zelen.

Zemeédeélska priloha je zpracovana v souladu se zakonem &.334/92 Sb. i vyhlagkou &.13/94

Sb.. Nasleduje tabulka, hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druht, vymér a vztahu k
zastavénému Uzemi.
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Souhrnny pfehled o struktufe pudniho fondu a rozsahu zédboru na uvaZovanych

rozvojovych lokalitach

UZEMNI PLAN BILE PODOLI 1. ZMENA

Funkce |obeck.d. Uhrnna |V mimo BPEJ stupef celkem |z toho
Lokalita vyméra |zastav |zastavén ochrany zabor v zastavéném
lokality |Gdzemi [é Gzemi pudy a tuzemi obce
(v ha) (vha) |(vha) druh
ZMENA obytna Bilé Podoli |0,2051 |0,00 0,2051 3.21.10 | IV 0,2051 |0,00
1A (BV) k.a. Bilé 0,2051 ha
Z12 Podoli ovocny
sad
ZMENA obytna DTTO 0,25 0,00 0,25 3.21.10 | IV 0,105 0,00
1Ba (BV) 0,05 ha
orna
Z13 0,055 ha
zahrada
0,1450 ha
ostatni
ZMENA zahrada |DTTO 0,1792 |0,00 0,1792 3.21.10 |IV 0,1792 |0,00
1Bb (ZZ) 0,1792 ha
zahrada
ZMENA Obg&anské | DTTO 0,150 0,10 0,05 3.19.01 |1 0,05 0,00
1D vybaveni 0,05 ha
(OV) oma
Z14 0,10 ha
zastavéna
ZMENA obytna 0,5895 |0,00 0,5895 3.2110 |V 0,5895 |0,00
1F (Bl) DTTO 0,0309 ha
Z15 orna
ZMENA obytna 0,65 0,00 0,65 3.19.01 (10 0,620 0,00
1H (BV) k.a. 0,62 ha
Zaficany zahrada
718 0,03 ha
zast.
ZMENA obytna 0,3133 |0,3133 | 0,00 3.19.01 |m 0,3133 |0,3133
1l (BV) DTTO 0,3133 ha
Z16 ovocny
sad
ZMENA obytna 0,08 0,00 0,08 3.20.10 |IV 0,08 0,0
1J (BV) DTTO 0,08 ha
Z17 orna
CELKEM 2,4171 10,413 | 2,0041 2,0701
3

Vynechéana je a nebude uvazovana CAST schvalené plochy Z8 a Z7 v Bilém Podoli o
vyméie 1,60 hektard — zménou 1 C.
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