Navrh usneseni na vydani zmény €. 1 Uzemniho planu Bilé Podoli

/)
predklads: DESLWS Y JIRT

Zpracoval:

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo méstyse Bilé Podoli po projednéni svym usnesenim ¢&. Zd’Z .“/OZ-Z

schvaluje a vydava

zménu €. 1 Uzemniho plénu Bilé Podoli formou opatfeni obecné povahy (pfiloha €. 1)

Divodova zprava:

Méstys Bilé Podoli poiédal dne 16.3.2021 Méstsky dfad Céslav, odbor vystavby a
regionalniho rozvoje, ifad dzemniho planovéni, o pofizeni zmény &. 1 Uzemniho planu Bilé
Podoli. Méstsky ufad Caslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje, Ufad uUzemniho
plénovéni, zménu & 1 Uzemniho plénu Bilé Podoli projednal dle zikona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, a predal Zastupitelstvu
méstyse Bilé Podoli ke schvaleni a vydani.




Priloha ¢. 1

Zména €. 1 Uzemniho planu Bilé Podoli
(Opatfeni obecné povahy)

Zastupitelstvo méstyse Bilé Podoli, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zékona ¢&. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jiich predpisti
(dale jen ,stavebni zakon”), za pouiiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona, § 13
a prilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjgich
predpisd, § 171 aZ § 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisd,

vydava

tuto zmé&nu & 1 Uzemniho planu Bilé Podoli (dale jen ,zména Gzemniho planu®), ktery svym
usnesenim vydalo Zastupitelstvo méstyse Bilé Podoli a nabyl G¢innosti dne 4.1.2016.

Zménou Uzemniho planu jsou:

zména & 1.A - zména funkéniho vyuZiti plochy pozemku: pozemkové parcela &islo 1540/2
v katastralnim Uzemi: Bilé Podoli z plochy zelené zahrad (ZZ) na plochu bydleni —
venkovského charakteru (BV) - rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita pro obytnou vystavbu
o vymére 0,2051 hektar( na pozemku — zastavitelna plocha Z 12.

zména €. 1.Ba — zména funkéniho vyuZiti ploch pozemkd: pozemkové parcely &sla 1481/8,
1465/1 a casti plochy pozemku pozemkova parcela &islo 1472/2 v katastralnim tzemi Bilé
Podoli z plochy zemédé&Iské na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV) - rozéifeni
ploch pro bydleni — lokalita pro pro obytnou zastavbu o vyméfe 0,25 hektar( — zastaviteln
plocha Z 13.

zména ¢. 1.Bb — zména funkéniho vyuiZiti plochy pozemku: pozemkova parcela &islo 1481/1
v katastralnim Gzemi: Bilé Podoli z plochy zemédélské na plochu zelené zahrad (22).

zména €. 1.C - vypusténi Casti platnych zastavitelnych ploch Z8 a 27, zména z plochy bydleni -
méstského charakteru na plochu zemédélskou.

zména &. 1.D - zména funkéniho vyuiiti ploch pozemki: stavebni parcely &isla 84/1, 84/2
a fasti plochy pozemku: pozemkovd parcela &islo 84 v katastralnim dzemi: Bilé Podoli
z plochy bydleni venkovského charakteru a z plochy zelené zahrad na plochu ob&anského
vybaveni - vefejna infrastruktura - zastavitelna plocha Z14.

zména &. 1.E - pfevedeni zastavitelné plochy Z 10 - plochy bydleni - méstského charakteru do
plochy bydleni méstského charakteru stav - plocha je jiZ zastavéna.



zména & 1.F - zména funkéniho vyuZiti plochy pozemku: pozemkova parcela cislo 14
v katastralnim Gzemi: Bilé Podoli z plochy zemédélské na plochu bydleni - méstského
charakteru (BI) - rozsifeni ploch pro bydleni - lokalita o vymére 0,5895 hektar( — zastavitelns
plocha Z15.

zména &. 1.G - pfevedeni zastavitelné plochy Z7 (0,35 ha) a &asti zapadni plochy Z8 (0,10 ha)
- plochy bydleni — méstského charakteru do plochy bydleni méstského charakteru stay - tyto
plochy jsou jiZ zastavény, zbyld ¢ast ploch Z8 a Z7 je vypustén zménou &. 1C.

zména & 1.H - zména funkéniho vyuZiti ploch pozemki: stavebni parcely &isla 137, 135, 136,
pozemkové parcely Cisla 782/7 (¢ast) a 782/9 (&ast) v katastralnim Gzemi: Zarfi¢any z plochy
zelené zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV) - rozsiteni ploch pro
bydleni - lokalita pro obytnou vystavbu o vyméfe 0,65 hektart — zastavitelna plocha Z18.
zména € 1.CH - aktualizace stavu plochy pozemku: pozemkova parcela dislo 81/4
v katastrdlnim Gzemi: Zafi¢any, uvedeni do souladu se skuteénym stavem s katastrem
nemovitosti, zména - na plochu bydlen{ - venkovského charakteru (BV).

zména & 1.1 - zména funkéniho vyuZiti plochy pozemku: pozemkova parcela cislo 9
v katastrdlnim dzemi: Zaficany z plochy zelené zahrad (ZZ) na plochu bydleni - venkovského
charakteru (BV) - rozdifeni ploch pro bydleni - lokalita pro obytnou vystavbu o vymére
0,3133 hektari — zastavitelna plocha Z 16.

zména C. 1.J - zména funkéniho vyuiZiti plochy pozemku: pozemkova parcela &islo 281/17
v katastralnim dzemi: Zaficany z plochy smiSené nezastavéného dzemi II (ZN) na plochu
bydleni - venkovského charakteru (BV) - roziifeni ploch pro bydleni — lokalita o vymére
0,0799 hektari — zastavitelna plocha Z 17.

zména € 1.K - zména funkéniho vyuiiti plochy pozemku: stavebni parcela &islo 32/1
v katastralnim Gzemi Zaficany z plochy obéanského vybaveni (OK) na plochu bydleni
venkovského charakteru, uvedeni do souladu se skuteénym stavem s katastrem
nemovitosti.

1. Textova cast zmény tzemniho plénu
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje:

Identifikaéni idaje, vymezeni fedeného tzemi.

Vymezeni zastavéného tzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanistickd koncepce vEetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené.

5. Koncepce vefejné infrastruktury, podminky pro jeji umistovani.

it



6. Koncepce usporadani krajiny, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvéni loZisek nerostnych
surovin.

7. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, prostorové usporadani,
podminky ochrany krajinného razu.

8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéinych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.

9. Vymezeni dalSich vefejné prospé&3nych staveb a vefejné prospésnych opat¥eni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

10. Udaje o pottu listd Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

11. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovéni v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimé&fené Ihity pro vlozeni dat
o této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

12. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace).

2. Graficka ¢ast zmény GUzemniho planu

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje:
1. Komplexni urbanisticky navrh — hlavni vykres

Odtvodnéni

Odidvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje textovou a grafickou &ast:
A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni izemniho planu

Pofizeni zmény lUzemniho pldnu zkracenym postupem a ndvrh obsahu zmény tzemniho
planu schvalilo Zastupitelstvo méstyse Bilé Podoli svym usnesenim & 206/21 ze dne
10.3.2021. Na zédkladé tohoto usneseni byl dne 16.3.2021 poZadan Méstsky ufad Caslav,
odbor vystavby a regiondlniho rozvoje, jako obecnfi tfad obce s roziifenou plisobnosti (dale
jen ,urad dzemniho planovani“), o pofizeni zmény tzemniho planu.

Pofizovatel zmény Gzemniho planu - Mé&stsky Gfad Céslav, odbor vystavby a regionalniho
rozvoje, jako obecni Ufad obce sroziifenou plsobnosti (dile jen ,ufad Gzemniho
planovéani“), vsouladu s § 55a odst. 3 stavebniho zékona zajistil stanovisko pfisluiného
organu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu a stanovisko krajského UGfadu jako pfisluiného GFadu
k navrhovanému obsahu zmény tzemniho plénu.

Krajsky afad Stredoceského kraje, jako pfislusny orgén ochrany pfirody podle § 45i zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti vydal své
stanovisko  knavrhovanému obsahu zmény (dzemniho pldnu dne 14.6.2021,

gislo jednaci: 068629/2021/KUSK, spis. znacka: SZ_068629/2021/KUSK s tim, Ze Ize vylouéit



vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zameéry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusnymi vlddnimi nafizenimi, které jsou v pasobnosti Krajského
Uradu.

Krajsky dfad déle, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zékona &. 114/1992 Sb.,
sdélil, Ze vsouladu sustanovenim § 45i odst. 1 zékona lze vylougit vyznamny vliv
pfedloZeného ndvrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi konvencemi nebo zaméry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti v gesci
tohoto organu ochrany pfirody.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal své stanovisko pfisluiného orgénu posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi podle § 20 pism. b} a § 22 pism. d) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni pozd&jSich pfedpist s tim, 7e na zaklad& ust. § 10i odst 2
zakona €. 100/2001 Sb., nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na
Zivotni prostredi (tzv. SEA) — stanovisko ze dne 14.6.2021, &islo jednaci: 068629/2021/KUSK,
spis. znacka: SZ_068629/2021/KUSK.

Pofizovatel zajistil v souladu s §55b odst. 1 stavebniho zdkona zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.

Vsouladu s § 55b odst. 2 stavebniho zdkona bylo pro vefejné projednani navrhu zmény
Uzemniho planu pouZito obdobné § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

Navrh zmény dzemniho plénu byl po dobu 30 dni vystaven k nahlédnuti na Mé&stském Giada
Caslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje, Ufadé uzemniho pldnovani, na Gfadé
Méstyse Bile Podoli a na internetovych strankéch Méstského Gfadu Caslav. Dne 23.9.2021 se
konalo vefejné projednani navrhu zmé&ny dzemniho plénu. Ozndmeni o vystaveni navrhu
zmény Gzemniho pldnu a o konani vefejného projednéni bylo doruéeno verejnou vyhlaskou.
K verejnému projedndni byly jednotlivé pfizvani: obec, pro kterou je zména tzemniho planu
pofizovéna, dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce. Do 7 dnii ode dne vefejného
projedndni mohl kaZdy k ndvrhu zmény uplatnit své pfipominky, dotéené osoby podle § 52
odst. 2 stavebniho zdkona namitky, dotéené organy sva stanoviska.

K ndvrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Bilé Podoli byla uplatnéna jedna namitka.
Soulad s uplatnénymi stanovisky dotéenych orgdnd, pfipominkami a namitkami je feSeno
v bodech €. 5, 10 a 11 tohoto opatieni obecné povahy.

Po uplynuti Ihiity k podédni ndmitek, pfipominek a stanovisek byly v souladu s § 55b odst. 4
stavebniho zdkona byly zaslany obdriené ndmitky a stanoviska Krajskému dGfadu
Stfedoceského kraje. Krajsky Gfad Stfedoceského kraje vydal dne 10.2.2022, ¢islo jednaci:
020366/2022/KUSK, spis. znacka: SZ 007873/2022/KUSK USR/MP stanovisko k navrhu
uzemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $iréi Gzemni
vztahy a z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje a s Gizemné plénovaci dokumentaci
vydanou krajem stim, Ze neshledal 7ddné rozpory a lze postupovat v daléim Fizeni o
uzemnim planu.



2. Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztah

Zména uzemniho planu je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,
2,3,4,5is 2. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem).

(dalsi viz oddvodnéni uzemniho planu — textova ¢ast, kterd je nedilnou souéasti tohoto
dokumentu).

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
Zména uzemniho plénu je v souladu scili a dkoly Gzemniho pladnovani. Zména je bez
negativniho vlivu na Zivotni prostfedi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména Uzemniho planu je vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich pfedpist.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pFedpist - soulad
se stanovisky dotfenych orgdnt podle zvlastnich pravnich pFedpist, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporl

Ufad dzemniho plénovani zajistil vefejné projednani ndvrhu zmény tzemniho planu.
K vefejnému projednani navrhu zmény Uzemniho planu uplatnily stanoviska tyto dotené
organy:

Krajsky ufad Stfedoleského kraje — koordinované stanovisko ze dne 29.9.2021,
¢.j.: 102494/2021/KUSK, sp. zn.: SZ_102494/2021/KUSK s tim, Ze Krajsky trad Stfedoteského
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany zemédélského pldniho
fondu (déle jen ZPF) pfislusny dle § 17a pism. a) zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti souhlasi s nezemédélskym vyuZitim uvaZovanych rozvojovych
lokalit. Orgén ochrany ZPF upozoriiuje na nespravny Udaj vtextové &asti odlvodnéni v
tabulce odnéti ze ZPF u lokality 1F (Z15) ve sloupci stupefi ochrany pady a druh. Udaje
v tabulce odnéti ze ZPF jsou opraveny.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi na zakladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZzkovych zdkonl na dseku Zivotniho prostfedi, nema
k navrhu zmény Gzemniho planu pfipominky.

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy, jako pfisluiny silniéni spravni Grad nemd
k ndvrhu zmény tzemniho planu pfipominky.

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoteského kraje, Gzemni odbor Kutna Hora - souhlasné
stanovisko ze dne 24.9.2021, ¢.j. HSKL — 6923-2/2021-KH.




Ministerstvo vnitra — stanovisko ze dne 16.9.2021, ¢.j.: MV-133226-4/0SM-2021 s tim, e
v lokalitach zmén se nenachdzi izemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175
odst. 1 stavebniho zdkona.

Obvodni_barsky Gfad pro uzemi hl. m. Prahy a Stfedo&eského kraje — stanovisko ze dne
18.8.2021, znacka: SBS 33964/2021/0BU-02/1 stim, %e uvedené zmény se tykaji Gzemi,
které je situovdno mimo hranice stavajicich dobyvacich prostord evidovanych u OBU a mimo
hranice chranénych loZiskovych Gizemi.

Krajské feditelstvi Policie Stfedoceského kraje — stanovisko ze dne 27.8.2021, &,j.: KRPS-
200672-1/C)-2021-0100MN.

K vefejnému projednéni zmény izemniho planu uplatnili vyjadfeni opravnéni investofi:
GasNet, s.r.0. — vyjadfeni ze dne 10.9.2021, zn.: 5002458856, bez pfipominek.

Zména uzemniho pldnu je vsouladu se stanovisky dotéenych organi a stanoviskem
krajského uradu.

Rozpory v prabéhu zpracovéni a projednavani zmény uzemniho planu nevznikly.

Zména uzemniho planu je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisq.

Zadnd z obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.

6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Zména uzemniho pldnu byla pofizovana zkrdcenym postupem, ndvrh zadani zmény
uzemniho planu nebyl zpracovén.

7. Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feeni

Zména Uzemniho planu je zpracovana vsouladu spotfebami obce a ziroved tak, aby
nedoslo k naruSeni urbanistickych a pfirodnich a krajinafskych hodnot fefeného uzemi,
a aby byly chrénény hlavni slozky Zivotniho prostfedi. Ploné a prostorové uspofadani dzemi
(urbanistickd koncepce a koncepce usporddéni krajiny) se zménou Gizemniho planu neméni.

8. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udriitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano. Krajsky Gfad
StfedoCeského kraje, organ posuzovéni vlivii na Zivotni prostfedi ve svych stanoviscich ze
dne 14.6.2021, ¢.j.: 068629/2021/KUSK, sp. zn.: SZ_068629/2021/KUSK k navrhu obsahu
zmény uzemniho pldnu a ze dne 29.9.2021, ¢&j.: 102494/2021/KUSK, sp. zn.:
SZ_102494/2021/KUSK k navrhu zmény uzemniho planu nepoiadoval zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA).



9. Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zménou ¢. 1 uzemniho planu nedojde k zdboru pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa.
Rozsah zaboru zemédélského pldniho fondu — viz. odivodnéni Gzemniho planu — textova
¢ast, ktera je nedilnou soucasti tohoto dokumentu.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni

Vefejné projedndni navrhu zmény Gzemniho planu se uskuteénilo dne 23.9.2021. V souladu
s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou namitky proti ndvrhu Gzemniho
planu podat vlastnici pozemk( a staveb dotéenych ndvrhem Fedeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti.

Do 7 dnd ode dne vefejného projednani ndvrhu zmény tzemniho plénu byla podana jedna
namitka.

Namitku uplatnil viastnik pozemkG: pozemkové parcely €isla 1503/12, 1503/1 a stavebni
parcela Cislo 178 v katastralnim tzemi: Bilé Podoli, Mgr. Dita Krumlovd, nar. 18.12.1992,

bytem Bilé Podoli 153, 285 72 Bilé Podoli (dale jen , podatelka namitky”) nasledujici:

1. Podatelka ndmitky je vlastnikem pozemki sousedicich s pozemkem: pozemkovd
parcela Cislo 1481/1 v katastrdinim tzemi: Bilé Podoli. Plocha pozemku: pozemkovd
parcela Cislo 1481/1 je ndvrhem zmény udzemniho pldnu funkéné navrZena na plochu
zelené zahrad zplochy zemédélské. Timto jsou dotéeny pozemky ve viastnictvi
podatelky namitky.

2. Podatelka ndmitky nesouhlasi s NGvrhem zmény UP v rozsahu zmény & Bb) pozemku
parc. €. 1481/1, katastrdlni uzemi Bilé Podoli, z plochy zemédélské na plochu zelené
zahrad (ZZ).

3. Ze strany vlastniki predmétného pozemku, pani Miloslavy Mokosinové,
nar. 26. 2. 1960, a pana Ladislava Mokosina, nar. 9. 2. 1958, se jednd o ndvrh, jehoZ
jedinym ucelem je zajisténi dodatecného povoleni ,éernych” staveb dvou koriskych
stdji, které na pozemku stoji, a dalsi vystavby neumérné zatéZujici okolni pozemky a
ztéZujici Zivot na nich. NiZe si Podatelka dovoluje podat struéné vysvétleni své situace,
které je pro porozuméni jeji némitky kli¢ové.

4. | pfes predchozi ozndmeni zéméru stavby rodinného domu na pozemku Podatelky
parc. & 1503/12, katastrdini dzemi Bilé Podoli, véetné jeho prfesného umisténi,
postavili MokoS$inovi dvé kofiské stdje v podstaté pied okna kuchyné v soucasné dobé
dokoncovaného rodinného domu, a piedevsim v tésné blizkosti vstupu pfivddéného
vzduchu do rekuperacni jednotky. V tésné blizkosti se rovnéZ nachdzi nedostatecné
zabezpecené hnojisté (dochdzi k uniku zdvadnych ldtek do pidy, k odlétévdni édsti
hnoje na Pozemky Podatelky a spolu se stdjemi je zdrojem silného zdpachu, ktery v
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podstaté zamezuje vétrdni). | velmi kvalitni filtry rekuperaéni Jjednotky bohuZel nejsou
schopny zachytit pachy, které budou nasdvdny do objektu rodinného domu. Dle
vyjadreni dodavatele rekuperaéniho systému poloha stdji nepfiznivé ovlivni komfort
pobytu v rodinném domeé. Jednoduse feceno, Podatelka, resp. jeji rodina bude it ve
stdji. PouZivdni rekuperace je pfitom s ohledem na miru zatepleni domu nutnosti.

Stavby stdji a pfilehiého hnojisté maji samozfejmé i dalsi negativni dopady na
Pozemky, zejména na predmétny pozemek parc. & 1503/12, katastrdini dzemi Bilé
Podoli, a to v podobé enormniho vyskytu hmyzu a jeho vykald v rodinném domé.

Neddvno navic Mokos$inovi postavili pfed okna rodinného domu Podatelky, a tedy v
jeho pfimé blizkosti (cca 5 metrd) téméF 50 balikii siémy, které ohroZuji dim
Podatelky poZdarem (hrozi i samovolné vzniceni).

Situaci se Podatelka samozfejmé snaZila vyfesit nejprve domluvou, kdy cilem byl (a
stdle je) pouze pfesun kofiskych stdji a hnojisté na jiné misto pro tyto ucely dostateéné
velkého pozemku MokoSinovych (parc. & 1481/1). Proti chovu koni Podatelka nikdy
nic neméla — naopak, pokud by pfi ném byla zachovivdna zékladni hygienickd
pravidla, a zejména pravidla slusnosti viéi sousedim, zvifata ve svém okoli by vitala.
Kdo vsak znd Mokosinovi, jisté vi, Ze diskuze s nimi je velmi obtiznd, nékdy az
nemoZnd. | pfesto se viak Podatelka s pan/ Mokosinovou nakonec na podzim 2020
dohodla na pfesunu koriskych stdji na druhou stranu pozemku, k némuz mélo dojit (s
ohledem na stdFi jednoho z koni) na jafe tohoto roku. Podatelka a jeji rodina dokonce
nabidla fyzickou pomoc pfi pfesunu.

Umysly Mokosinovych vsak zjevne byly od samého pocdtku jiné. Na jafe se pani
Mokosinovd vyhybala kontaktu aZ nakonec pFi vypjatém telefonickém hovoru uvedia,
Ze Zadny presun nepldnuje.

Podatelka byla proto nucena fesit véc prostfednictvim prislusnych dfadd. V soucasné
dobé probihd fizeni o odstranéni hned nékolika neoprdvnénych staveb. Pokud jde o
zminéné stdje, Moko3inovi se snaZi pfesvéd¢it stavebni urad, e jde o pfistiesky pro
dobytek, které na zemédélské pudé podle Uzemniho plénu Bilé Podoli mohou stét. S
tim Podatelka samozifejmé nesouhlasi — do pfilohy pro lepsi predstavu pFiklddd
fotogrdfie stdji/boxii pro koné, z nichZ si Ize udélat jasny ndzor, zda jde o pristresky ¢&i
nikoli. To je vSak pro ucely uzemniho plénu vedlejsi.

Podstatné je, Ze pokud by doslo ke schvdleni Ndvrhu zmény UP, tedy ke zméné ze
zemédelské pady na plochu zahrad (ZZ), Mokosinovym by se, podle vyjddreni zdstupci
Méstského dfadu Cdslav, odboru vystavby a regiondiniho rozvoje, patrné otevfela
cesta pro jednodusdi umistovdni nejen téchto, ale i dalich stdji a staveb (to jiz
Mokosinovi v rdmci urcitych ,vyhruzek” indikovali) na pfedmétny pozemek.
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Ad 2 -
uradu.
pozemku: pozemkova parcela &islo 1481/1 v katastralni Gzemi: Bilé Podoli.

Plocha dotéeného pozemku je platnym Uzemnim plénem Bilé Podoli funkéné uréena jako
plocha zemédélska. Zménou UP je plocha dotéeného pozemku funkéné navriena jako plocha
zelené zahrad. Ktomuto kroku bylo pfistoupeno z ddvodu, Ze zménou UP je navriena
zastavitelna plocha s funkénim uréenim plocha bydleni venkovského charakteru navazujici

V situaci, kdy je z faktickych okolnosti (z chovdni vlastniki pozemku) zfejmé, Ze
pozemek parc. &. 1481/1, katastrdlini izemi Bilé Podoli nebude ve skutecnosti vyuZivdn
jako zahrada, nybrZ jako pozemek pro zemédélskou & obdobnou ¢innost a v disledku
toho bude dochdzet k jeSté vy$$im imisim (zdpach, odlétajici hnij apod.) na sousedni
pozemky, neZ je tomu v soucasné dobé, by zména ¢. Bb) neméla byt umoznéna. Jejim
schvdlenim by doslo k vyznamnému sniZeni hodnoty sousednich nemovitosti a
zhorseni kvality bydleni na sousednich pozemcich (s nimiZ mj. Ndvrh zmény UP
pocitd jako s plochami bydleni — venkovského charakteru).

S ohledem na mnoistvi &ernych staveb na pozemcich Mokosinovych (nejen parc. &
1481/1, ale i parc. & 1481/8, oboji katastrdini dzemi Bilé Podoli) je totiz zfejmé, e se
Jjednd o systémovy problém, pro jehoZ feSeni md stavebni ufad omezené prosttedky i v
soucasné dobé, kdy predmétné pozemky podléhaji pFisnéjsimu reZimu podle
Uzemniho pldnu Bilé Podoli. Bude-lIi Ndvrh zmény UP schvélen, nejen Podatelka, ale i
vlastnici ostatnich sousednich pozemki (zejm. pozemki parc. 1472/2 a 1465/1) se
parc. ¢. 1481/1, budou nuceni jit do sousedskych spor(i, na né# budou muset
vynaklddat znaéné finanéni prostfedky, a pldnované poklidné bydieni na jejich
pozemcich se proméni v nekonelny boj se zdpachem, hmyzem a jeho vykaly,
polétdvajicimi cdstmi hnoje a potencidlné i se zneisténim podzemnich vod.
Podatelka véfi, Ze toto neni ,koncepcnim® zdmérem Meéstského ufadu Cdslav, resp.
Meéstyse Bilé Podoli ve vztahu k dotéenému uzemi.

Pozemek parc. ¢. 1481/1, katastréini izemi Bilé Podoli, by mél proto ziistat plochou
zemédélskou, kterd lépe vyhovuje souc¢asnému i zamyslenému vyuZiti tzemi a pro
niZ Uzemni plén Bilé Podoli stanovi vhodnd omezeni — pravé za ucelem minimalizace
moZnych negativnich dopadi &innosti na takovém tzemi na okolni pozemky a Zivot na
nich.

Namitce se: nevyhovuje

Oduvodnéni:

Podatelka nesouhlasi s ndvrhem zmény UP z diivod( uvedenych v bodech & 1 -13.

4) Provéfeni nepovolenych ,ernych” staveb je v kompetenci pfislusného stavebniho
UFad tzemniho planovani vydal zavazné stanovisko k umisténi 2 stani pro koné na
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podél severozapadni a severovychodni strany dotéeného pozemku a déle k tomuto pozemku
pfiléhaji z jihozapadni strany stavajici plochy zelené zahrad. Z urbanistického hlediska je
nevhodné plochu pozemku: pozemkovéa parcela &islo 1481/1 ponechat s funkénim uréenim:
plocha zemé&délska. Tato plocha by po zmé&né& UP nebyla pfistupna pro zemédélskou
techniku.

Ad 5) Podatelka namitky poukazuje na soucasny stav stavajicich stani pro koné a jejich
negativni dopady (vyskyt hmyzu, vykali apod.). Reeni negativnich dopadi typu vyskyt
hmyzu, vykall apod. u stdvajicich staveb neni v kompetenci Gfadu Gzemniho planovani.

Ad 6) Podatelka poukazuje na uskladnéni sldmy na pozemku: pozemkova parcela
islo 1481/1. Regeni uskladnéni sldamy na pozemku neni vkompetenci dfadu dzemniho
planovani.

Ad 7) Zménu umisténi staji na pozemku (pFesun stdji) nelze provést bez projedndni na
pfisludném stavebnim Gfadu.

Ad 8) Neni v kompetenci ufadu Gzemniho pldnovdni.

Ad 9) Rizeni o odstranéni staveb, dle podatelky neopravnénych, je v kompetenci pfisluiného
stavebniho Ufadu. Ufad Gzemniho planovéni vydal zavazné stanovisko k umisténi 2 stani pro
koné na ploSe pozemku s funkénim uréenim: plocha zemédélska s tim, fe zdmér umisténi
stani pro koné je pfipustny. Je vsouladu spodminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem  vyuZiti stanovenych Uzemnim planem Bilé Podoli a vsouladu
s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Ad 10) Pokud dojde zménou UP ke zméné funkéniho uréeni plochy pozemku: pozemkovi
parcela &islo 1481/1 z plochy zemédélské na plochu zelené zahrad nedojde dle podatelky
uvadéjici k zjednoduSenému umistovéni dalSich staveb. Umisténi pfipadnych dalsich staveb
na tomto pozemku bude muset byt v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti stanovenych Uzemnim planem Bilé Podoli, konkrétné s podminkami pro
umisténi na plochach s funkénim uréenim zeleri zahrad, tedy nasledujicimi:

Plochy zelené zahrad - (ZZ)

1. prevaZujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti):

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemk( souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuiji se z diivodu moZné vystavby doplfikovych objektt na nich.

Pfipustné jsou:

- zelen, stavby pro obhospodafovéani téchto pozemki (u zahrddek zahradni domky) bez
mistnosti k rekreaci a bydleni, drobnd samozésobitelska &innost, nerusici okolni pozemky a
zastavbu.

Podminéné pripustné jsou:

- stavby pro skladovani a provoz do 100 m?, liniové stavby a stavby technického vybaveni,
jednoduché stavby dopliujici potieby pfilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2.
Stavby maximalné o 1.NP,

- gardie.
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Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu ucelu plochy.

Ad 11) Pokud bude zménou UP plocha dotéeného pozemku funkéné uréena jako plocha
zelené zahrad bude na ni umoinéna zemédélska ¢innost pouze v mezich samozasobitelskych
potfeb, jak je dano podminkami pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovenych
Uzemnim planem Bilé Podoli. Stavby, které jsou jif na pozemku umisténé v souladu
s nynéjsim platnym tuzemnim planem a slouzi jiné funkci, Ize dale uZivat, aviak nelze u nich
provést pfistavbu, nastavbu apod.

Ad 12) K provéFeni umisténi zmifiovanych nepovolenych ,ernych staveb” je kompetentni
pfislusny stavebni Grad.

Ad 13) Zménou UP je dotéena plocha pozemku funkéné navriena jako plocha zelen& zahrad
z dGvodu, Ze zménou UP je navriena zastavitelna plocha s funkénim uréenim plocha bydleni
venkovského charakteru navazujici podél severozapadni a severovychodni strany tohoto
pozemku a dale k tomuto pozemku pfiléhaji z jihozédpadni strany stavajici plochy zelen&
zahrad. K nédvrhu zmény UP se v rdmci projednavani vyjadFfily dotéené organy hajici vefejné
zajmy (hluk, zapach, poZarni bezpeénost, ochrana pfirody a krajiny, ochrana zemédélského
ptdniho fondu). Posouzeni pfipadnych negativnich vlivi vyvolanych touto zmé&nou UP je
v kompetenci dotéenych organ( hajici tyto zajmy.

Z urbanistického hlediska je nevhodné plochu pozemku: pozemkova parcela ¢&islo 1481/1
ponechat s funkénim uréenim: zemé&délska plocha, nebot po zméné UP bude ze viech stran
obklopena plochami s funkénim urCenim bydleni venkovského charakteru a zelené zahrad.
Zemédélska plocha by nebyla pfistupna pro zemédélskou techniku. Dale je na plo3e zelené
zahrad pfipustna zemédélskd cinnost pouze v mezich samozasobitelskych potieb, coz ma
mensi negativni dopady na sousedni pozemky a stavby.

Plocha zmény, jako takova i jeji regulativy nejsou vrozporu a stfetu s plochou bydleni
venkovského charakteru, kde je rozestavéna stavba rodinného domu podatelky namitky.

11. Vyhodnoceni pfipominek
K navrhu zmény Uzemniho planu nebyly uplatnény Zadné pripominky.
B. Graficka cast

Graficka c¢ast odlvodnéni obsahuje:

1. Koordinacni vykres
2 Vykres predpokladanych zaborl zemédélského pldniho fondu
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