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1. IDENTIFIKACNi UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi :

Nazev akce : Uzemni plan Bilé Podoli — navrh izemniho planu
Stupen : navrh uzemniho planu
ReSené uzemi : je spravni uzemi Méstyse Bilé Podoli

obec Bilé Podoli — kod obce 533 971
k.u. Bilé Podoli, Lov€ice a Zafi€any

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Méstsky ufad Caslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje,
Zizkovo namésti p.1

Projektant : ing.arch.Rostislav Jukl, Talafusova 966,Kutna Hora,
IC 464 01 326

Datum zpracovani : listopad 2013 — zafi 2015

Vymezeni feSeného uzemi:

Re$enym tzemim je spravni tzemi Méstyse Bilé Podoli

Zahrnuje tfi katastralni Uzemi o vymére 1522 hektar(i (k.u. Bilé Podoli, LovCice a
ZariCany, které jsou totoZné s jeho zastavénymi Castmi).

Obec Bilé Podoli mé&la izemni plan zpracovany v roce 1999. Uzemni plan Bilé Podoli byl
schvalen obecnim zastupitelstvem dne 25.11.1999.

Zastupitelstvo Méstyse Bilé Podoli schvalilo dne 13.6.2012 usnesenim ¢.141 pofizeni
uzemniho planu.

Podkladem pro zpracovani navrhu bylo schvalené zadani uzemniho planu.
Zadani uzemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem dne 22.1.2014, usnesenim ¢.250.

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:

Zastavéné uzemi (jeho hranice) je navrhem tzemniho planu vymezeno k 31.5.2013.
Vyznaceno je v grafické ¢asti tohoto Uzemniho planu ve vykresech €.1, 2 a jeho odGvodnéni
¢. 5.

Zastavéné uzemi v feSeném uzemi tvori:

Bilé Podoli- Je tvofeno rodinnou zastavbou venkovského typu, v okrajovych ¢astech
rodinnymi domy, v okoli navsi byvalymi zemédélskymi usedlostmi s velkymi zahradami a z
malé Casti objekty sluzeb. Plochu stfedu zastavby zabira hospodarsky dvur zem. arealu a
provozni areal sadl. Zastavba ma dvé srostlé ¢asti. Tzv. méstecko ma zastavbu okolo navsi
nepravidelného tvaru s parkovou uUpravou uprostied s kostelem. Obestavéna je byvalymi
zemédélskymi usedlostmi s hospodaiskymi budovami a navazujicimi zahradami, objekty
obCanského vybaveni. Na severnim a zapadnim okraji je novéjsi zastavba rodinnych dom
na pravidelné parcelaci, tato ¢ast se nazyva Pazderna.

ZariCany- lezi 2,5 kilometr(i zapadné od Bilého Podoli. Zastavba je nizkopodlazni. V severni
Casti je byvaly zemédélsky areal. V jejim centru je parkové upravena naves s hfistém a kapli,
objekty ob&anského vybaveni a vodni plocha. Obklopuji ji pfevazné byvalé zemédélské
usedlosti. Pro sport a rekreaci je stavajici hfisté.

Lovcice - lezi 3,5 kilometru jizné od Bilého Podoli. Jsou oddéleny od Bilého Podoli tzemim
jiné obce (obec Starko€) a silnici 1/17. V jejim centru je parkové upravena naves s vodni
plochou. Obklopuji ji pfevazné byvalé zemédélské usedlosti. NovéjSi zastavba je
v okrajovych &astech (na vychodé a zapadé). Je zde obecni dim a pozarni zbrojnice.
Zastavba je nizkopodlazni.



3 . ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich hodnot
uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Byly respektovany i
SirSi vazby na okoli a to u dopravni i technické infrastruktury a krajiny. NavrZzeny jsou
predpoklady pro dal$i rozvoj vymezenim ploch pfevazné bydleni. Vytvareny budou podminky
ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekreaéni a krajinafska hodnota.

Zastavba je navrhovana do zastavéného uzemi, proluk zastavby a nezbytné minimum
rozSifi zastavéné uzemi.
Je navrzen rozvoj vSech funkénich slozek (bydleni, obCanské vybavenosti, sluzeb) i doplnéni
o technickou infrastrukturu. Zpracovano je feSeni krajiny vCetné jeji ochrany a doplnéni
zeleni.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Obec Bilé Podoli lezi v severovychodni &asti okresu Kutna Hora v Caslavské kotling pod
jiznimi svahy Zeleznych hor. Je na hranici s krajem Pardubickym. Tvofi ji zastavba Bilého
Podoli, Zafi¢an a Lovcic.

Poltem obyvatel (633 dle stavu v roce 2010) patfi mezi stfedni obce v okrese. LeZi asi 8
km SV od Caslavi, 4 km od Vrd(. Prdimérna nadmorska vyska je 250,0 m.n.m. (nejnizsi 220
m.n.m u Doubravy a nejvice 310 m.n.m. v lesnim porostu na zapadé. Sousedi s obcemi
Starko€, Brambory, Svobodna Ves, Vrdy, Vinare, Zehusice, Semtés z Kutnohorského okresu
a s obcemi Podhofany, LitoSice ze sousedniho kraje.

Soustifeduje pro své potfeby odpovidajici vybaveni a sluzby. V obci je zakladni Skola (1. - 5.
ro¢nik), matefska Skola, obecni ufad, obchod a restaurace.

Zastavéné uzemi tvofi stavebné nesrostlé mistni ¢asti Bilé Podoli, LovCice a Zafi€any.
Zastavba je nizkopodlazni. Stavebnimi dominantami jsou kostel a nékteré objekty arealu.

Navrh pFfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevSim dochovanou
v centru Zafi€an a okolo navsi a kostela v Bilém Podoli s mnozstvim historickych objektu.
Zachovana bude i historicka uli¢ni sit. Bude respektovana sou¢asna hladina zastavby véetné
stfech.

b2) - pamatkové chranéné objekty (nemovité kulturni pamatky)

V feSeném uzemi jsou tyto nemovité kulturni pamatky

Bilé Podoli

- 910 kostel sv. Vaclava — jednolodni stavba se zapadni vézi a pravouhlym knézistém,
vznikla pfestavbou gotického kostela roku 1821

- 911 ddm ¢&.p.123 ) na navsi) — zdény obdélny pfizemni dum s polovalbovou stfechou a
pozdné empirovou fasadou s letopoctem 1848

Nezapsanymi stavbami jsou kaple je v Zafi¢anech a pomniky v Lovcicich a Bilém Podoli.

Stavajici zastavéna uUzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou
obvyklého sklonu, vhodny je &tvercovy pudorys budov.

Ke hranici katastralniho uzemi ZaFi¢any pfiléha Krajinna paméatkova zéna Zehusicko. Jeji
ochrana se Fidi zakonem €. 20/1997 O statni pamatkove péci. Jeji OP zasahuje fes. uzemi.
Chranéna krajinna oblast Zelezné hory je na severni hranici k.u. Bilé Podoli.




b3) vyvoj obce

NejstarSi osidleni je z mladSi a pozdni doby kamenné (svédcCi o tom nalezy 5 — 2 tisice let
pfed nasim letopo¢tem). Od té doby je uzemi soustavné osidleno. Coz doklada i to, Ze po
své prichodu v 6. stoleti zalozili Slované sidli§té v nedaleké Zbyslavi .

Prvni pisemna zprava o Bilem Podoli pochazi ze zakladaci listiny mésta Ronova nad
Doubravou z roku 1307. Prvnim znamym majitelem Podoli ve 14. stoleti az do roku 1393 byl
Markvart z Wartenberka (majitel Zlebd). Po smrti Karla V. se vzboutil proti viadé krale
Vaclava V., majetek jeho pfipadl kralovské koruné. Roku 1393 daroval kral Bilé Podoli
méstu Caslavi. V dalSich letech se stfidali majitelé. V roce 1687 a Bilé Podoli zaroven
povyseno na méstecko, kieré mélo do roku 1860 velkou radnici. Radnice vyhorela 1848 pfi
velkém pozaru mésteCka. Na misté dnesSniho kostela staval kostel goticky. Na misté
dnesniho kostela staval kostel goticky.

Z dosud ziskanych informaci pochazi prvni zminka o Lov€icich z roku 1382. Patfily k
panstvi Tupadly. V dalSich letech se stfidali majitelé. (Burian Tréka z Lipy, mésto Kutna
Hora). Od 17. stoleti patti Lov&ice ke Zbyslavi a s ni pak k Zehusicim.

Nynéjsi obec ZafiCany zaloZena byla pfed davnymi ¢asy na vyvySening, pobliz feky
Doubravky pfi staré stezce pres jez. Jesté dfive pfed zaloZzenim této osady, byla tato
vyvySenina ¢astecné a v rlznych starych dobach pouzivana za sidlisté lidska v jamach a
chatach.

b4) — archeologie

Res$ené Uzemi lezi v prostoru SV okraje Kutnohorska, ktery v pravéku nebyl intenzivné
osidlen. Na pravéké nalezy je nejbohatSi okoli Zafi¢an, kde v severozapadni ¢asti katastru
zname osidleni jiz z mladSi doby kamenné az do raného stfedovéku a byla zde jiz i zjistény
hroby ze starSi doby bronzové.
V tésné blizkosti Bilého Podoli jsou dvé vrcholné stfedovéké pamatky — opevnéné feudalni
sidlo na zalesnéném ostrohu u osady Vapenka a hradek nad VICi skalou u Bilého Podoli
(obé jiz na uzemi Pardubického kraje). Tedy je i zde mozZno predpokladat stfedovéké
pamatky. V katastru Lov€ic nejsou prozatim znamy archeologické pamatky.

Veskeré stavebni zasahy musi byt pfedem projednany s AU AV CR dle zakona &.20/87 Sb.
O statni pamatkové péci,ve znéni zakona €. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétSich akci proveden pfedstihovy archeologicky vyzkum.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, \{YMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

a) urbanisticka koncepce

Pro rozvoj obce jsou dany dva hlavni sméry rozvoje- stabilizace obyvatel a jejich pfirdstek
vytvofenim ploch pro moznosti obytné vystavby a ploch pro obCanské vybaveni a sluzby.
Obytna vystavba se bude rozSifovat ve vSech d&astech (Bilém Podoli, Zafi¢anech i
v Lov¢icich). Sluzby a vybavenost budou podporovany v okoli centra a navsi.

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze soucasného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby obce. Zastavba obce je uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny s
nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z toho vyplyva nutnost rozvoje
rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako soucast jednotlivych zon. Redeno je i doplnéni zelené
v krajiné podél cest a vodnich toku.

Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivnéji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni obce.



Naprosta vétsina ploch pro zastavbu vyplfiuje volné plochy v sou€asné zastavbé anebo
plochy s ni souvisejici. Plochy jsou urCeny pro obytné funkce. Nejvice ploch je v Bilém
Podoli.

Zastavba neni navrhovana v blizkosti feky a v oblasti mozného zaplavovani. U nové
zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z divodu zlepSeni
odtokovych pomérd v uzemi.

V3echny €asti obce maji velice dobry rekreaéni potencial (stavajici sportovisté, zeler
uvnitf a i v blizkosti -lesni porosty na severu Uzemi na svazich Zeleznych hor).
Cilem navrhu je vyuziti této pro rozvoj dobré navaznosti Uzemi a jeho vyhodné polohy v
blizkosti Caslavi a Vrd(. Obec lezi v dopravné vyhodné poloze - prochazi kolem silnice /17
Caslav-Chrudim.

Uzemni doprovodné aktivity, moZnosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a

podminky pro jejich pfirastek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek budou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. Naprosta vétSina ploch pro zéstavbu bude v sou€asné
zastavbé anebo plochach s ni souvisejicich.
Navrh je zalozen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s tim,
Ze z ddvodu Clenitosti uzemi a Casté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi
obce bude nutné prekroc€it sou¢asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a
do pfiléhajici krajiny. A vzhledem K situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim
krajinném pasu.

Severni ¢ast feSeného uzemi je lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuzit k
turistice v lété i v zimé (bézky). Rekreacni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych a cyklistickych cest pfi pozemkovych upravach.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni (chalupy a v rekreacnich objektech).

Bilé Podoli -Obec je dnes tvofena rodinnou zastavbou venkovského typu, v okrajovych
Castech rodinnymi domy na pravidelné parcelaci podél komunikaci, v okoli navsi byvalymi
zemédélskymi usedlostmi s velkymi zahradami a z malé &asti objekty sluzeb. Velkou plochu
stfedu zastavby zabira hospodarsky dvir zemédeélského arealu a provozni areal sadu.

Zastavba ma dvé srostlé Casti. Tzv. mésteCko ma zastavbu byvalych zemédélskych
usedlosti. Tato naves nepravidelného tvaru s parkovou Upravou ma uprostied kostel a
pozarni zbrojnici. Okolo ni je soustfedéna nejstarSi zastavba a to byvalé zemédélské
usedlosti s hospodaiskymi budovami a navazujicimi zahradami. Soustfedény jsou zde
objekty obCanského vybaveni — objekt zakladni Skoly, matefské Skoly a obecniho ufadu.
Centrem prochazi silnice 111/3386 a na ni navazujici silnice 111/3388. Podél ni severnim a
zapadnim smérem je novéjSi zastavba rodinnych domu na pravidelné parcelaci tato ¢ast se
nazyva Pazderna. U zastavby na jihu je sportovni areal a kulturni dim. Bilé Podoli bude
rozvojovym Uzemim pro obytnou zastavbu a sluzby. Umisténi vyrobnich sluzeb je mozno ve
stavajicim zemédélském arealu.

Navrh pfedpoklada stabilizaci ploch bydleni. Obytna zastavba se bude rozvijet v Bilém

Podoli pfedevsim severnim smérem v navaznosti na stavajici obytné plochy. Navrzeny jsou
zastavitelné plochy Z7 — 9. Jedna plocha (Z10) je navrZzena v jizni ¢asti zastavby.

ZafiCany - lezi 2,5 kilometrl zapadné od Bilého Podoli. Dostate¢né je jejich zakladni
vybaveni. Je zde obchod, spoleCenska mistnost, pohostinstvi se salem, pozZarni zbrojnice.
Zastavba je nizkopodlazni, pfevazuji klasické sedlové stfechy a palené krytiny. V severni
Casti je byvaly zemédélsky areal. V jejim centru je parkové upravena naves s hfistém a kapli,
objekty ob&anského vybaveni (obecni dim s obchodem, klubovnou, prodejnou a hasici) a
vodni plocha. Obklopuiji ji pfevazné byvalé zemédélské usedlosti. Pro sport a rekreaci je
stavajici hfisté. Bude rozvojovym Uuzemim pro obytnou zastavbu.

Navrh predpoklada stabilizaci ploch bydleni. Obytna zastavba se bude rozvijet
v navaznosti na stavajici obytné plochy smérem jihovychodnim. Navrzeny jsou zastavitelné
plochy Z1 — Z4. Z nich plocha Z1 je v severni Casti zastavby.



Lovcice - lezi 3,5 kilometrl jizné od Bilého Podoli. Jsou oddéleny od Bilého Podoli tzemim
jiné obce ( obec Starko&). Severné od ni prochazi silnice 1/17. V jejim centru je parkové
upravena naves s vodni plochou. Obklopuiji ji pfevazné byvalé zemédélské usedlosti. Novéjsi
zastavba je v okrajovych €astech (na vychodé a zapadé). DostateCné je jejich zakladni
vybaveni. Je zde obecni dum a pozarni zbrojnice. Zastavba je nizkopodlazni, prevazuji
klasické sedloveé stfechy a palené krytiny. V jeji vychodni &asti je byvaly zemédélsky areal.
Bude zeleni zaClenén do krajiny.

V Lovcicich jsou plochy bydleni stabilizované. Vytipovany jsou i nékteré pozemky pro
stavbu rodinnych domu ve stavajici zastavbé pro jejich nevelké rozSifeni. Jedna se o dvé
zastavitelné plochy Z5 a Z6.

b ) vwmezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelné uzemi jsou vymezeny jednotlivé funkeni ploch, u kterych jsou
stanoveny podminky vyuZiti v &asti 7) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Skladaji se z jednotlivych funk&nich ploch.

NavrZzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni,
rozvoj sluzeb a vyroby.

Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti utzemniho planu a jeho odivodnéni ve
vykresech €.1, 2 a 5.

b1) plochy bydleni

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domky. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast bytu je v zemédélskych usedlostech.

Bytové domy jsou v Bilém Podoli. Do budoucna se s jejich stavbou neuvazuje. Vystavba
jednotlivych objektd je mozna v plochach obytnych.

Obytna zastavba rodinnych domu se bude rozvijet pfevazné v Bilém Podoli. Bude navazovat
na okrajové Casti stavajici obytné zastavby. Pro rozvoj Zafi€an a Lov€ic budou také v nich
vymezeny rozvojové plochy.

Obytna vystavba je navrzena v téchto plochach:

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — venkovského charakteru
(oznacena Z1)

Lezi v severni Casti zastavby Zafi€an v klidové poloze vhodné pro bydleni. Je prolukou ve
stavajici zastavbé na stavajici obytnou zastavbu navazuje. Je logickym pokraCovanim jiz
existujici zastavby rodinnych doml. Pouze ze severu ji lemuji zemédélské pozemky.
Dopravné bude napojena na stavajici mistni komunikace z jihu. Ma moznost napojeni na
inZzenyrské sité (navrzeny vodovod, kanalizaci, a stavajici plynovod a elektro) z navazujici
zastavby. Jeji zastavba a méfitko musi respektovat charakter stavajici zastavby a hmoty
objektl v€etné stfech. Ma vyméru 0,35 hektarl a je pro maximalné 2 rodinné domy.

NavrZena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z2)

Lezi uprostfed vychodni zastavby Zafi¢an. Je prolukou ve stavajici zastavbé. Ze tfi stran je
vymezena stavajici obytnou zastavbou, ze severu zemédélskymi pozemky. Je logickym
pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby a dostavbou existujici proluky. Je v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Ma moZnost napojeni na komunikaci lll. tfidy prochazejici navsi
jizné podél ni a na inzenyrské sité vedené tamtéz (navrzeny vodovod, kanalizace, stavajici
plynovod a elektro). Je pro 1 - 2 rodinné domy. Ma vyméru celkem 0,35 hektaru.




Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznaCena Z3)

Lezi v jihovychodné u zastavéného uzemi ZafiCan mimo zastavéné uzemi. Je logickym
pokracovani zdejSi zastavby. Napojena je na stavajici mistni komunikaci ze zapadu od
navsi. Pfedpoklada se jeji prodlouzeni, tak aby obsluhovala i sousedici zastavitelnou plochu
Z4. Ma moznost napojeni na stavajici i navrzené inzenyrské sité vedené v této komunikaci
(vodovod, kanalizaci, plynovod a elektro). Predpoklada se vystavba dvou fad domd. Je
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Jeji zastavba musi respektovat méfitko a charakter
stavajici zastavby a hmoty objektl véetné stfech. Je asi pro 6-8 rodinnych domd. Ma vyméru
1,1 hektard.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z4)

Lezi, obdobné jako plocha Z3, na jihovychodé zastavéného uzemi Zafi¢an. Z vychodu
navazuje na obytnou zastavbu. Z ostatnich stran je zemédélska puda. Je dostavbou druhé
strany navrzené mistni komunikace spolu s plochou Z3. Pfedpoklada se vystavba pouze
nékolika rodinnych dom(. Napojena je na stavajici komunikaci prochazejici podél ni jizné.
Ma moznost napojeni na navrzené a stavajici inzenyrské sité ulozené v této komunikaci (na
vodovod a kanalizaci, na plynovod a elektro). Jeji zastavba musi respektovat méfitko a
charakter stavajici zastavby a hmoty objektu véetné stfech. Je pro 2-3 rodinné domy. Ma
vyméru 0,30 hektaru.

Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z5)

Lezi na severnim okraji zastavby Lovcic. Je ve vlastnictvi obce. Z jihu je vymezena stavajici
obytnou zastavbou, ze severu zeleni a komunikaci 111/33730. Na tuto je dopravné& napojena.
Po kraji pozemku je veden stavajici plynovod, jehoz ochranné pasmo bude respektovano.
Ma moznost napojeni na inzenyrské sité z pfilehlé zastavby pouze jejich prodlouzenim. Je
dostavbou proluky ve stavajici obytné zastavbé. Je pro 1 - 2 rodinné domy. Ma vyméru 0,25
hektaru.

Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z6)

Lezi na zapadnim okraji zastavby LovCic. Pozemek je ve vlastnictvi obce. Z jihu je vymezena
stavajici komunikaci, z vychodu obytnou zastavbou a ze severu zeleni. Je dostavbou druhé
zapadni strany stavajici mistni komunikace. Na tuto komunikaci bude dopravné napojena.
Od okolnich zemédélskych ji oddéluje zeleh zahrad. Ma moznost napojeni na inZenyrské sité
z pfilehlé komunikace. Je dostavbou proluky ve stavajici obytné zastavbé. Je pro 4-5
rodinnych domd. Ma vyméru 0,45 hektar(G. Bude ponechana stavajici zelen - stromoradi
podél komunikace.

NavrZzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznaCena Z7)

Lezi v severni Casti Bilého Podoli mimo zastavéné uzemi v Casti Pazderna. Je logickym
pokraCovani zdejSi zastavby. Je v klidové poloze vhodné pro bydleni. Napojena je na
stavajici mistni komunikaci ze zdpadu a vychodu. Propojeny budou navrZzenou mistni
komunikaci po severnim okraji lokality. Je umisténa, tak aby obsluhovala i sousedici
zastavitelnou plochu Z8. Plochu protina vrchni vedeni elektro 22 kV, jehoz ochranné pasmo
je respektovano ponechanim volného pruhu zelené slouziciho jako vefejné prostranstvi.
Predpoklada se vystavba pouze nékolika rodinnych domd. Ma moznost napojeni na
navrzené inzenyrské sité vedené vtéto komunikaci (vodovod, kanalizaci, plynovod a
elektro). Mozné je i napojeni rozvodu elektro na trafostanici jizné u plochy. Jeji zastavba
musi respektovat méfitko a charakter stavajici zastavby a hmoty objektlu véetné stfech. Je
asi pro 6-8 rodinnych domud. Ma vyméru 0,8 hektara.




Navrzena je rozvojova zastavitelna plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z8)

Lezi, obdobné jako plocha Z7, v severni ¢asti Bilého Podoli mimo zastavéné uzemi v ¢asti
Pazderna. Z vychodu navazuje na obytnou zastavbu, z jihu na plochu Z7. Z ostatnich stran
je zemédeélska plada. Od sadl ze severu je oddélena navrzenym pruhem zahrad. Je
dostavbou druhé strany navrzené mistni komunikace spolu s plochou Z7. Pfedpoklada se
vystavba dvou fad domu. Napojena je na stavajici komunikaci prochazejici podél ni jizné. Ma
moznost napojeni na navrzené a stavajici inzenyrské sité ulozené v této komunikaci (na
vodovod a kanalizaci, na plynovod a elektro). Jeji zastavba musi respektovat méfitko a
charakter stavajici zastavby a hmoty objektu véetné stfech. Je pro 8-10 rodinnych domu. Ma
vymeéru 1,25 hektara.

Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z9)

Lezi v severni ¢asti Bilého Podoli mimo zastavéné uzemi u silnice Ill. tfidy prochazejici obci.
Ze zapadu navazuje na stavajici obytnou zastavbu, z vychodu na doprovodnou zelen
vodniho toku. Je dostavbou druhé strany stavajici komunikace prochazejici podél ni jizné.
Ma moznost napojeni na navrzené a stavajici inzenyrské sité podél této komunikace (nha
vodovod a kanalizaci, na plynovod a elektro). Jeji zastavba musi respektovat méfitko a
charakter stavajici zastavby a hmoty objektl v€etné stfech. Je pro 1 -2 rodinné domy. Ma
vyméru 0,30 hektarl.Bude ponechana stavajici zelenn podél vodniho toku jako Siroky
nezastavitelny pas.

Navrzena je rozvojova zastavitelnd plocha - plochy bydleni — méstského charakteru
(oznacena Z10)

LeZi v jizni €asti Bilého Podoli mimo zastavéné uzemi u silnice lll. tfidy prochazejici obci.
Pozemek je ve vilastnictvi obce. Navazuje z jihu na stavajici obytnou zastavbu. Ze zapadu a
jihu jsou zemédélské pozemky. Pfedpoklada se vystavba dvou fad domi. Ma moznost
napojeni na navrzené a stavajici inZzenyrské sité podél této komunikace (nha vodovod a
kanalizaci, na plynovod a elektro). Jeji zastavba musi respektovat méfitko a charakter
stavajici zastavby a hmoty objektd v€etné stfech. Je pro 6-8 rodinnych domd. Ma vyméru
0,45 hektar(.

Prfed realizaci zaméru v plochach pro bydleni Z7, Z8 a Z10 bude proveden biologicky
prizkum.

Zastavitelné plochy bydleni v Zafi¢anech Z3, Z4 (obé jako plocha ¢.15 v platném Uzemnim
planu), v Lovdicich Z6 (jako plocha zmény K) a v Bilém Podoli Z7 se Z8 (obé jako plocha
¢.5) a Z9 (jako plocha €.9) jiz byly schvaleny platnym Uzemnim planem.

VSechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrskeé sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemku pro umisténi jednotlivych rodinnych doma.

Vytipované pozemky umozni stavbu asi 40 - 50 rodinnych domu, ale po navrhové obdobi
nepiedpokladame s jejich uplnym zastavénim.

b2) plochy obéanské vybavenosti:
a) Verejna infrastruktura

Skolstvi - V Bilém Podoli je zakladni a matefska $kola
Urady a instituce - Obecni Ufad je na navsi v Bilém Podoli. Jeho plocha je stabilizovana.
V Bilém Podoli je posta a knihovna.
Zdravotnictvi - Ordinace Iékafe v obci neni. Spadovou oblast obsluhuje Méstska nemocnice
Caslav. Ma piny rozsah zdravotnické péce a oddéleni. Zdravotni stfedisko v obci neni, ani
ordinace lékaftl. Za zdravotnickou pédi obyvatelé dojizdi do Caslavi a Vrd.
Socialni sluzby - V feSeném Uuzemi nejsou.
Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci je mimo provoz, ke kulturnim u€elim jsou
vyuzivany mistnosti restaurace a obecni dim. V letnich mésicich jsou vyuzivana hfisté.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.
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b) Komeréni infrastruktura
Samostatné plochy maji nékteré sluzby. Jejich rozvoj bude v ramci stavajicich ploch.
Zastoupena je pouze restauracemi a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo
v Castech obytnych objektd jako smiSena funkce. Pozemky a plochy tohoto druhu
ob&anského vybaveni jsou dostate¢né.

c) Hibitovy V feSeném uzemi nejsou.

d) Télovychovna a sportovni zafizeni

V obci je oddil kopané FC Bilé Podoli. Ma travnaté hfisté ve sportovnim arealu. HFfisté
splfiuje svymi rozméry podminky pro fotbalové soutéze. Sportovni hfisté je i v Zafi€anech a
Lovcicich. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.

Neuvazuje se novymi plochami obfanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat vramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a plochy tohoto druhu
obCanskeho vybaveni jsou dostatecné.

Zajmova sdruzeni - Na honebnich plochach v obci hospodafi myslivecké sdruzeni Bilé
Podoli. Svdj areal maji mimo Fe$ené UGzemi v sousedni obci Semtés. Usek toku je
obhospodafovan mistni organizaci Ceského rybaiského svazu Caslav.

Sbor dobrovolnych hasi¢u je v obci.

b3) plochy verejnych prostranstvi

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé. Spravovany a udrzovany
jsou obci. VyZaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené rodinné
zastavbé, jako soucast jejich plochy.

b4) plochy smiSené obytné

Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obCanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalSi clenéni.

b5) plochy vyroby a skladovani:

1) Vyroba primyslova neni zastoupena v feSeném ltzemi.

2 ) Drobna vyroba, sluzby a femesla. V souasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy v Biléem Podoli, LovCicich a ZafiCanech. Jednotlivé provozovny jsou
soucasti obytné plochy. Mozno pro né vyuzit ¢ast byvalého zemédélského arealu v Bilém
Podoli. Jeho plocha pIné dostacuje.

3) Vyroba zemédélska.
Pfevazna Cast zemédélské pudy v feSeném uzemi je obhospodafovana Sady Bilé Podoli
s.r.o. ze svého arealu v feSeném uzemi. DalSi objekty pro provoz maji v sadech. V obci je
nevyuzivany areal zivocisSné vyroby. Neuvazuje se s jeho vyuzitim pro zemédélskou vyrobu.
Po byvalém druzstvu jsou arealy v LovCicich a Biléem Podoli. Maji dnes jiné vlastniky a jiz
neslouzi pro zivoCisnou vyrobu. Je jejich zmé&na na drobnou vyrobu a sluzby. Novy
zemédélsky areal v uzemi nevznikne.
U zemédélskych objektd nesmi byt pfekroCena kapacita, ale vyuZity pouze v rozsahu svych
vlivl nezasahujiciho chranéné objekty.

Pozemky a plochy zemédélské vyroby jsou dostatené a neuvazuje se dalSim jejich
roz8ifovanim.
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¢ ) vymezeni systému sidelni zelené

Zejména kvuli ochrané pred nezadoucim zastavénim a z dlvodu zkvalitnéni obytného
prostiedi byl v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funkénimi plochami
vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuziti jsou
uvedeny v ¢asti 7.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelenn — (ZP) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Nové jsou navrzeny v rozvojovych plochach.
Plochy zelené soukromé a vyhrazené — zelenl zahrad (ZZ) jsou vymezeny jako plochy
stabilizované.

Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené prirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkéni plochy smiSené nezastavéného uUzemi (ZD, ZN). Jsou vymezeny jako plochy
stabilizované v ramci €i v sousedstvi biokoridord a biocenter, jako doprovodna zelen
komunikaci.

Plochy zelené — zelen zahradnictvi (ZA) a zelen sadul (ZS) — jsou plochy stabilizované.

Mimo funkéni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funk&nich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkd, zelen v ramci areali obCanské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uli¢ni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pudy.

Kromeé respektovani stavajicich funkénich ploch zelené jsou nove navrzeny i dalSi prvky
zelené (zelen v ramci navrZzenych interakénich prvkud v krajiné - doplnéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolacni (zejména po obvodu
vyrobnich arealu).

d) plochy zvlastniho udéelu — pro obranu statu

V feSeném uzemi do této funkéni plochy neni za¢lenéna plocha.
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5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY PODMINKY PRO JEJi UMISTENI:

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznacenim plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho ufadu, Skolky, Skoly.

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu uzemniho planu mozné zfizovat
jako pripustnou funkci i ve stabilizovanych funkénich plochach bydleni.

Mimo obdanské vybaveni vefejného charakteru jsou uUzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, provozovny...)
plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) - hfisté.
plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH) (stavajici hibitov)

Plochy obCanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu
s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Jako plochy verejnych prostranstvi — (ZP) (v€.vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim planem
funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci -
tedy navesni a uli¢ni prostory v zastavéném Uzemi obce, &asto v okoli objektl ob&anského
vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni
dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni duraz je zde
kladen na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu FeSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celku.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sir§i vztahy

Z hlediska dopravnich vztahu lezi Bilé Podoli (Lov€ice) na zakladni silniéni siti. Pfres
feSené Uzemi neprochazi dalnice. Prochazi jim ale silnice |. tfidy &. 1/17. Uzemi je
obsluhovano silnicemi Il. a Ill. tfidy. Z dalSich druh( dopravy je v Uuzemi zastoupena i
Zelezniéni doprava. Uzemi neni dotéeno navrhem koridoru vysokorychlostni trati.

a ) plochy silniéni dopravy

Spravcem silnic |.tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il.a Ill. tfidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a Ill. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje.

Uzemim prochézi silnice I. tfidy svym Gsekem

Usek silnice 1/17_Caslav — Chrudim

Tvofi severni hranici feSeného uzemi v k.u. LovCice v délce asi 0.6 km. Tento usek je pfimy,
mirné stoupajici. Jeji povrch je asfaltovy nové proveden Sitky 7 — 8 metrd. Na kfizovatce se
silnici 111/33730 do LovCic mimo feSené uzemi je zastavka hromadné osobnidopravy se
zalivy po obou stranach a ¢ekarnami. Je lemovana pfikopy s doprovodnou zeleni Sifky 2 — 5
metr(. V sezéné je znecistovana zemédeélskou dopravou. Tento Usek vede zemédélskymi
pozemky a je lemovan alejemi stromd. Dopravni zavady na komunikaci nejsou, prljezdny
profil je dostateCny. Na silnici je nékolik sjezdu z okolnich poli, které nepusobi dopravni
problémy. S jeji pfeloZkou mimo obec neni ani v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci
uvazovano.
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Uzemim prochéazi silnice Ill. tFidy.

silnice 111/337 29 : Podhofany — Lovdice —Vinare - Zleby

V feSeném uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy usek. Je malo dopravné frekventovana. Protina
feSené uzemi v k.U. LovCice severovychod - jihozapad. V €asti uzemi je patefni dopravni
obsluznou komunikaci - slouzi pro napojeni zastavby Lovcic. V centru jsou na ni napojeny
mistni komunikace. Jeji povrch je asfaltovy, nerovny, bez koliznich mist, Sifky 5,5 — 6 m.
Mimo obec je lemovana po obou stranach doprovodnou zeleni. Zastavka hromadné dopravy
je na ni v zastavbé na kfizovatce se silnici 111/33730. Prljezdny profil je dostateény. V sezoné
je znecistovana zemédélskou sezdnni dopravou.

silnice 11l/ 337 30 : Lovcice — silnice 1/17

Je napojenim Lov€ic na silnici 1/17. Prochazi v useku asi 1 km feSené Uzemi ve sméru
severozapad — jihovychod. Je patefni dopravni obsluznou komunikaci. Slouzi pro napojeni
Casti zastavby Lovcic, kde se napojuje na silnici 111/33729. Je asfaltova Sitky 5 - 6 m. V
krajiné je lemovana prevazné doprovodnou zeleni a méné zemédélskymi pozemky.
Prujezdny profil je dostatecny. V sezoné je zneclistovana zemédélskou sezénni dopravou.
silnice 11/ 3386 Dolni Bucice — Bilé Podoli - Semtés

V feSeném uzemi je na jihu jeji asi 2 km dlouhy usek. Protina k.u. Bilé Podoli ve sméru
jihozapad — vychod. Jeji povrch je asfaltovy, Sitky 6m. Prujezdny profil je dostateCny kromé
nékolika zuzeni v obci (u mostu ve sméru na Semtés). V Casti Uzemi je patefni dopravni
obsluznou komunikaci - slouZi pro napojeni zastavby Bilého Podoli. Je na ni u kostela
autobusova zastavka s ¢ekarnou. Druha zastavka je u jejiho napojeni na silnici 111/3385 do
Zafric¢an. VétSina dopravy po ni je prijezdna ve smeéru Prelou€. V centru jsou na ni napojeny
mistni komunikace. Na pfilehlych chodnicich kolem ni je intenzivni péSi provoz. Jeji usek
vede zemédélskymi pozemky a je lemovan po obou stranach doprovodnou zeleni ovocnych
strom( $. 4 m. V sezoné je znecistovana zemédélskou sezénni dopravou.

silnice 11l/ 3385 Bojmany — Zari€any

Je malo frekventovanou komunikaci. V feSeném uzemi je jeji asi 4 km dlouhy usek. Je
pomeérné Clenita s mnozstvim oblouku, v zapadni Casti je vedena na vysokém naspu. Jeji
povrch je asfaltovy, Sifky 5 -6 m. Prujezdny profil je dostateCny. V Casti uzemi je patefni
dopravni obsluznou komunikaci - slouzi pro napojeni zastavby Zafi¢an. Je na ni v nich
autobusova zastavka s Cekarnou. Druha zastavka je na kfizovatce se silnici 111/33824 u
Bojman a dal3i u ZehuSické obory. V centru jsou na ni napojeny mistni komunikace. Na
pfilehlych chodnicich kolem ni je intenzivni pé&Si provoz. Jeji usek vede zemédélskymi
pozemky a je lemovan (kromé& vychodni €asti u Bojman) po obou stranach doprovodnou
zeleni. V sezoné je znecistovana zemédélskou sezdnni dopravou.

silnice 111/ 3384 Zehusice — Svobodnéa Ves

Tvofi zapadni hranici feSeného uzemi v k.u. Zafi€any v délce asi 0.9 km. Jeji povrch je
asfaltovy, Sifky 5 -6 m. Prjezdny profil je dostateCny. Je mirné stoupajici s jednim obloukem
a dvéma pfimymi Useky. Jeji usek vede zemédélskymi pozemky a je lemovan po obou
stranach zeleni. V sezoné je zneclistovana zemédeélskou sezénni dopravou.

silnice 11l/ 3388— Svobodna Ves — Brambory- Bilé Podoli

V feSeném uzemi je na jihu jeji asi 2 km dlouhy usek. Prochazi k.u. Bilé Podoli jako malo
dopravné frekventovana bez dopravnich zavad. Jeji povrch je asfaltovy, Sitky 5 — 6 m.
Prajezdny profil je dostateCny. V Casti uzemi je patefni dopravni obsluznou komunikaci -
slouzi pro napojeni severni ¢asti zastavby Bilého Podoli. Je na ni zaliv autobusové zastavky
s ¢ekarnou. Jsou na ni napojeny mistni komunikace. Jeji usek vede zemédélskymi pozemky.
Ze severu kni pfiléhaji oplocené sady. V sezoné je znedistovana zemédélskou sezdénni
dopravou.

silnice 11l/ 3387— Bilé Podoli - Starko&

V feSeném Uzemi je na jihu jeji asi 1 km dlouhy usek v k.u. Bilé Podoli pfes Starko€ na silnici
I/17 a dale do Lovcic. Je malo dopravné frekventovana bez dopravnich zavad. Jeji povrch je
asfaltovy nerovny, Sitky 6 m. Prujezdny profil je dostate¢ny. Lemuje ji doprovodna zelen. V
sezoné je znecistovana zemédélskou sezdénni dopravou.
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Navrh
Neuvazuje se s prelozkou Useku stavajicich silnic l.a lll. tfidy. Trasy silnic jsou fixovany

ekonomickymi investicemi a jejich pfelozky mimo obec nejsou uvazovany. S novym usekem
silnic se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi investicemi a jejich pfrelozky
mimo obec nejsou uvazovany z divodu pomérné nevelké intenzity provozu. Zatizeni silnic
[Il. tfidy je pfedevSim prdjezdnou dopravou, minimalné pohybem mistni dopravy.
Uvazovano bude pouze v ramci dopravnich ploch s :

- rozSifeni prajezdného profilu silnice 111/3386 u mostu v Bilém Podoli

- zmeéna napojeni ((zlep$eni rozhledovych pomér) silnice 111/3385 a 111/3384 u obory

Mistni komunikace:

Maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky.

Nové budou navrzeny mistni komunikace v rozvojovych plochach. Jejich parametry a
umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).
NejvyznamnéjSi navrzenou je mistni komunikace pro plochy Z3 a Z4 v ZafiCanech a Z7 se
Z8 v Bilém Podoli. Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a
v kategorii MO 5 pro jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované
uzemi u ucelovych komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami. V zastavbé je
nutno zfidit chodniky z ddvodu bezpecénosti chodcu.

PoZadavky na napojeni
Dopravni napojeni bude splfovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky &€.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.
Ochrana proti hluku
Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou FeSena pfi stavebnim a zemnim fizeni.
Doprovodna zafizeni silniéni dopravy
Cerpaci stanice pohonnych hmot v fe$eném Gzemi neni
Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci v zastavbé jsou v kazdé
Casti autobusové zastavky. Dochazkova vzdalenost k zastavkam je vyhovujici (do 500m)
Zastavky svymi dochazkovymi vzdalenostmi pIné pokryvaji zastavéné uzemi. U autobusové
dopravy se nepfedpoklada jeji rozvoj v feSeném uzemi. Vedeni linek a rozmisténi zastavek
odpovida sou¢asnym potfebam
Odstavné a parkovaci plochy, garaze
Parkovani je prevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych parkovistich.
VétsSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Provozovny, objekty ob&anského
vybaveni a sportovidté maji vlastni parkovisté. Pro ostatni parkovani jsou vyuzZivany pfimo
obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Sitkové uspofadani umozriuje). Odstavna stani
u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo objekta.

Noveé feSené lokality budou mit navrzen dostateény pocet parkovacich mist.

b) plochy Zelezni¢ni dopravy
ReSené Uuzemi neprochazi zeleznicni trat.

c) plochy letecké dopravy

Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném uzemi
se neuvazuje. V blizkosti je vojenské letisté Caslav, jehoz ochranna pasma a provoz zfizeni
letisté neumoziuiji.

Na vychodni ¢ast k.u. LovCice zasahuje ochranné pasmo sportovniho letisté Podhofany.
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d) Pé&sSi a cyklisticka doprava

v v '3

Uzemim neprochazi_zna&ené cyklostezky. Nejbliz&i trasa &. 418 Podhofany - Ronov nad
Doubravou je mimo fe$ené Uzemi na vychodni hranici k.. Lovcice.

Znadena péSi trasa (zelend) je vedena po svazich Zeleznych hor na severu s hranici k.u.
Bilé Podoli (Semtés — Vedralka — Bernardov).

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNi HOSPODARSTVI
al ) Zasobovani vodou:

V feSeném Uzemi neni vodovod.
V Uzemi jsou stavajici vodni zdroje — zdroj vody pro sady, zdroj vody pro byvaly zemédélsky
areal v Bilém Podoli, zdroj vody pro stfedisko ochrany rostlin, vodni zdroj pro skolu, vodni
zdroj pro areal v Zafi¢anech. Kromé zdroje pro Skolu nemaji vyhladena ochranna pasma.

Navrh
Napojeni na vodovod se uvazuje z vodovodni soustavy od zapadu a to vodovodnim fadem
vedenym v soubéhu se silnici Ill. tfidy severné od ZehuSické obory. Napojeny budou

ZafiCany. Ze Zarfi¢an bude napojeno Bilé Podoli vodovodnim fadem. LovCice se uvazuiji
napojit na stavajici potrubi z vodojemu Vinice. Trasa pfivodniho potrubi je vedena ve
stavajici cesté.

Pfedpoklada se napojeni stavajicich i navrZzenych ploch na vodovod. Napojeni bude fady
vedenymi pfevazné trasami v soub&hu s komunikacemi.

a2 ) Kanalizace:
Obec nema provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Navrh :

Dle projektové dokumentace (Medium projekt s.r.o., 2009 - vydano je jiz povoleni) je v
ZafiCanech navrzeno odkanalizovani oddilnou kanalizaéni siti svedenou na stavajici Cistirnu
odpadnich vod. Rady jsou vedeny prevazné v soub&hu s komunikacemi. Na kanalizaci a
COV v Zafiéanech budou svedeny i odpadni vody ze zastavby Bilého Podoli. Navrzena je
tlakovym potrubim z SZ €asti. Také v Bilém Podoli bude odkanalizovani oddilnou kanaliza¢ni
siti.

V Lovcicich je navrZzen kanalizacni systém svedeny do navrzené Cistirny odpadnich vod u
vodoteCe zapadné u zastavby.
Stavajici i navrzené plochy budou odkanalizovany napojenim do navrZenych fadu.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM
Vytapéni stavajicich objektu je pfevazné plynové. V nékterych objektech je jesté na tuha
paliva, pfipadné v nékterych pfipadech elektricka energie bud zplsobem akumulaénim
anebo pfimotopnym. Tento stav bude respektovan.
Stavajici objekty i zastavba v navrZzenych lokalitdch bude vytapéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné
Cerpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa, slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani
fosilnich paliv s vy88im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji
pfizemni vrstvu atmosféry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehfev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slune€ni energii (pomoci solarnich
kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.
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C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD

Obec je napojena na plynovod. Plynofikace byla provedena jako sdruZzena akce pro vice
obci. Napojeni je stfedotlakym plynovodem z regulaéni stanice mimo feSené uzemi. Lovéice
jsou napojeny od severu potrubim od StarkoCe. Rozvod je stfedotlaky tlaku 0,30 MPa
rozveden v jednotlivych ulicich. Kapacita potrubi i regulaéni stanice je dostatec¢na i pro
predpokladany rozvoj obce.

Pfes vychodni ¢ast k.U. LovCice je veden produktovod. Podél ného je navrzen dalsi.
Jako vefejné prosp&sna stavba je v ZUR veden produktovod pod oznadéeni R04 Produktovod
Potéhy — Ronov, jehoz trasa prochazi k.u. LovCice a v soubéhu s ni dalSi produktovou s
oznadenim R05 Produktovod Letisté Caslav — Hefmanav Méstec.

Pro dalSi rozvoj se pocita s napojenim na plyn rozvojovych ploch a to pouze prodlouzenim
fadd. Jejich dimenze je dostate¢na.

D ) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Re$ené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Caslav. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV odbockami z vedeni. Obec je
napojena z rozvodny Caslav R 110/22 vrchnim vedenim. Z ného jsou odbocéky vedeni 22 kV
napajeci distribuéni trafostanice.

V Lovéicich je jedna kioskova trafostanice a druha pfihradova, vedeni NN je vrchni.
V Bilém Podoli jsou tfi pfihradové trafostanice. V Zafi€anech je dvousloupova trafostanice u
vyrobniho arealu, vedeni NN je vrchni. Stavajici trafostanice v obci jsou v soucasnosti
dostacujici.

Stavajici vedeni neni pretizeno. V obci je dosud v nékterych €astech vrchni vedeni NN,
predpoklada se jeho kabelizace a doplnéni trafostanicemi.

Systém nizkého napéti je provozovan normalizovanou soustavou 3 +N, 50 Hz,230/400V,
(TN-C). Stavajici sit NN je z ¢asti provedena nadzemnim vedenim. Ve vétSim rozsahu byl
uplatnén kabelovy rozvod v zastavbé v lokalitach s novou vystavbou. Jeho dimenzovani
odpovida soucasnym i vyhledovym pozadavkim

PFi provadéném ovéfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

Navrh

V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribucni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potieby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

V Lovéicich kioskova trafostanice v zapadni Casti zastavby ma dostateCnou rezervu pro
napojeni novych zastavitelnych ploch Z5 a Z6, provede se pouze kabelové vedeni NN z ni.

V Bilém Podoli je mozno uvazovat kromé tfi stavajicich trafostanic, s umisténim kioskové
trafostanice pro plochy Z7 — Z9. Tim by se mohlo odstranit vrchni vedeni 22 kV a
trafostanice v ploSe Z7.

V Zafi€anech je trafostanice u vyrobniho arealu. Je mozno uvaZovat s vyménou jejiho
trafa, anebo jeji nahradou kioskovou trafostanici. Mozné je i posileni sité trafostanici
v zastavitelné ploSe Z3 napojené svodem ze stavajicich vrchniho vedeni na jejim okraji.

Souc€asna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.

Prenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dal$i rozvoj dostateCné a neuvazuje se s
navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich plochach soustfedénych kolem
stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoZziuje napojeni podstatné &asti rozvojovych ploch na
stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozsifeni.
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E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni ustfedna je ve Vrdech. Tato
ustfedna ma kapacitu 2000 linek, ktera bude dostalujici i pro dalSi rozvoj. Je mozno napojit
dalsi uCastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym pfes feSené uzemi.
Rozvody v zastavbé jsou kabelem. VétSinou je zde vrchni vedeni, pouze hlavni trasa podél
komunikace ma vedeni uloZeno v zemi.

Zakladnova stanice mobilniho operatora v izemi neni.
Vysilace mobilni telefonni sité v feSeném uzemi nejsou.
Re$enym Uzemim (pfes JZ &ast katastralniho Gzemi Lov&ice) prochazi 2 radioreléové
trasy (RR) Ceskych radiokomunikaci. Jsou v ni omezeni pro nadzemni zastavbu.
Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni
nove vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v
pfipadé vétsiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO

V feSeném Uzemi neni fizena skladka. Nebliz§i skladka odpad( je v Caslavi (pro tuhy
domovni odpad a primyslové odpady). Odpad je sbiran separované a likvidovan na fizené
skladce mimo fesené Uzemi. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi smluvné firmou.
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMNi_ SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY,PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN.

Neurbanizované uzemi je rozdéleno na jednotlivé funk&ni plochy, u kterych jsou stanoveny
podminky vyuZit[ v,c":ésti 7 .(STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI)).

Jedna se o nezastavitelné uzemi, kde jsou pripustné stavby pouze dle § 18 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sh.

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.
- Plochy vodni a vodohospodarské
- Plochy zemédélské

- Plochylesni ... (ZL)
- Plochy smiSené nezastavéného uzemi ...... ZD,ZN)
- Plochy zelené zahrad ............................. (Z2)
- Plochy zelené sadU.............cocoiiiiiinan.. (ZS)
- Plochy zemédélské zahradnictvi............... (ZA)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM:i:

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné Uzemi uréenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského plidniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplniujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené Uzemi a proto neni mozné a ani ucelné jejich dalsi
Clenéni pro potfeby regulace zastavby.

Pro potieby feSeni krajiny jsou rozdéleny na :

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi |. - plochy a pasy doprovodné zelené (ZD)

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi Il. - zelefl nizka (ZN) (pfevazuje travnaty porost -
jsou i stromy a kefe)

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

a) Koncepce usporadani krajiny

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je zemé&délska krajina s nizkym podilem zelené a tedy
moznosti rekreace v ni. VzdalengjSi plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou
ddlezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje ...). To spolu s obnovou doprovodné
zelené a aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvkl pfirodniho charakteru novou ploSnou a liniova zeleni. To bude
napomahat ke zvétSovani autoregulaCnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvareni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédeélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivd spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvoFi uceleny systém. Mohou byt umistény v navrzenych prvcich USES.
Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Uzemi je doprovodnd zelen vodnich tokd. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim zeleni pfes plochy zemédélské pldy. Zachovani a
zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch doprovodné zelené vodnich toku a
rekreaénich ploch.
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b) Hodnoty pfirodni a krajinarské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvarenim prvkd pfirodniho charakteru - nova plosna a
liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samo regulacnich schopnosti krajiny a tim
zvétSovani ekologické stability.

NavrZena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stromd. Rozvijena je i zelefi uvniti zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavb&. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledu a krajinného panoramatu.

Bude respektovana prilehla krajinna pamatkova zéna Zehusicko.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
roz¢lenénim jejich plochy zeleni.

Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostifedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
feky Doubravy a rekreadnich ploch. Re$eni krajiny a zelené je navrzeno v souladu se
zpracovanym uzemnim systémem ekologické stability.

c) Zelen

Nynéjsi kulturni krajina potlacila plvodni kvétenu této oblasti. Lesu je v feSeném uzemi
minimum a nevelké rozlohy. Podle geobotanické mapy je uzemi podél Doubravy zafazeno
jako luhy a olSiny, ostatni uzemi jako dubohabrové haje. Zajmové uzemi lezi v pfirodni lesni
oblasti Polabi. V blizkosti jsou zalesnéné svahy Zeleznych hor.

Podél vodnich tokl (feky Doubravy) je doprovodna zelen. Doprovodné bifehové porosty se
dochovaly i u starych ramen a v neupravenych usecich toka.

Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné ovocnych stromu a budou nahrazovany
novou vysadbou okrasnych stromu.

Plochy v k.u. Bilé Podoli a Zafi€any jsou zemédélsky vyuzivané, bez zeleng, roz&lenény jsou
pouze vodnimi toky (melioraéni pfikopy bez zelené&) a dvéma ucelovymi komunikacemi
(Zaficany — Koukalka a Bilé Podoli — Koukalka). Krajina je obtizné prichozi, sady jsou
oplocené. V navrhu bude uvazovano s propojenim stavajicich ploch zelené alejemi
doprovodné zelené s funkci krajinafskou a protierozni. Podél Doubravy je navrzena zelen
v ramci regionalniho biokoridoru. Velkou plochou zelené budou navrzené lesni plochy
lokalnich biocenter (Koukalecky rybnik u Bilého Podoli a u Doubravy) zaloZzené na
zemédélské pudé. Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pldou je dopinéna
prfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje ...).

Navrzeno je propojeni Zafi€an zeleni s Doubravou obnovenim byvalé cesty.

Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability.
Plochy sadl jsou stabilizovany a diky travnimu porostu jsou také dullezitym prvkem
ekologické stability.

Plochy vk.u. LovCice jsou zemédélsky vyuzivané, bez zeleng, roz€lenény jsou pouze
vodnimi toky (melioracni pfikopy bez zelené&) a dvéma ucelovymi komunikacemi

Parkové upravené plochy jsou v zastavbé v ZafiCanech, Lovcicich i v Biléem Podoli. Vefejné
prostranstvi ze zeleni je navrzeno v plochach Z7 a Z8 v Bilém Podoli.

Podil zelené je patrny z pfiloZzené tabulky.

Bilé Podoli zahrady sady trvaly travni porost lesni
vymeéra 1522 ha

21 ha 144 ha | 47 ha 46 ha
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Krajinu tvofri tyto druhy zelené.

cl) lesni plochy
Lesu je v FfeSeném Uzemi 46 hektarl coz jsou necela 3 % z celkové vyméry. Zajmové uzemi
nalezi do pfirodni lesni oblasti Polabi. Do Uzemi zasahuje ze severu v k.U. Bilé Podoli jejich
velkd plocha na svazich Zeleznych hor. Mensi plochy jsou v krajiné a to jako drobné
izolovaneé plochy v jihozapadni ¢asti Zafi¢an. V katastru Lov¢ic lesy nejsou.

NavrZzena je nova plocha lesa na zemédélské pudé jako soucast USES u Certovky
v severni Casti k.u. Bilé Podoli. Bude provedena lesnickou rekultivaci na ploSe 3 hektary.
Obdobné novou plochou lesa bude na jiznim svahu StarkoCského potoka nad ZafiCany.
Zalesnén bude i prostor pod hrazi byvalého Podolského rybnika — jako lokalni biocentrum.
Severné od Lov€ic bude u StarkoCského potoka lokalni biocentrum provedené lesnickou
rekultivaci. Bude v ni vodni plocha na stavajici mokfiné.

Navrzené plochy zelen& lokalnich biocenter v ramci USES budou mit zastoupeni lesnich
porosta.
c2) parkoveé a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Velkou parkovou plochou je park v zastavbé Bilého
Podoli. MenSi parkové upravené plochy jsou v Zafianech a Lovcicich.

Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zastavbé.
c3) hibitovy

V feSeném Uzemi nejsou.
c4) zelen sadu, zahrad a zahradnictvi

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalS$im prvkem ekologické stability..
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad budou u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady jsou na velké plo&e v k.u. Bilé Podoli. V uzemi jsou na velké ploSe. S jejich
dalSim roz8ifovanim se neuvazuje
c5) doprovodna a ochranna zelen,aleje,stromoradi.
Podél vodote€i a zmeliorovanych toku je doprovodna zelefi. Komunikace jsou lemovany
alejemi prevazné ovocnych stromU a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych
stromu. Chybéjici zelen a stromofadi budou doplnény také podél stavajicich ucelovych
komunikaci a polnich cest.

Podél feky Doubravy a tokl je doprovodna zeler. Doplnéna bude v ramci biokoridor(, které
je lemuiji.
c6) travnaté porosty.

Luéni porosty jsou jako kosené louky kolem vodnich toka (Vinice...). MenS§i plochy lemu;ji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porostu. Tyto plochy jsou jako vice & méné kosené
louky pfiléhajici k zastavbé. Obdobné i travnaty povrch maji plochy v zastavbé. Travnaté
porosty lemuji okraje lesnich porostd, vodnich tok(i a parkovych ploch. Cast nivy
v inundaénim pasu feky Doubravy je zatravné&na. Nejvétsi plochy jsou jako kosené louky u
LovCic a ZafiCan a v sadech. MensSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych
porostlu. Obdobné i travnaty povrch maji plochy na navsich.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.
Pfed realizaci zamérd, kde ma dojit zalesnéni, nebo na zemédélské (orné)pudé, bude
proveden biologicky prizkum.

d) plochy zemédélské:

Zemédélska plda tvofi asi 80 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Oblast je feparska, charakterizovana
intenzivni vyrobou obilovin. Pfevazuje péstovani pSenice, ozimého jeCmene, kukufice, fepa,
ovoce a misty zeleniny. Krajina okoli obce (mimo lesni porosty a zastavbu) je intenzivné
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zemédélsky vyuzivana s malym podilem les( a zelené a rozptylené zelené.
V feSeném Uzemi nejsou provedeny pozemkoveé upravy.

Podil jednotlivych kultur je v pfiloZzené tabulce

Bilé Podoli | orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné ostatni
vymeéra travni
1522 ha porost

1184ha | 21 ha 144 ha | 47 ha 46 ha 17 ha | 23 ha 47 ha

Zemédeélské pudy je celkem 1396 hektaru.

Zavlahy a meliorace: V feSeném Uzemi je odvodnéna fada pozemku. Drenaze jsou svedeny
otevienymi pfFikopy do vodoteci. Odvodiiovaci zafizeni — drenaz je majetkem vilastnikl a
nesmi byt jakoukoliv stavbou porusena.

Krajinu vytvafi i vodni plochy a toky. Uzemi spada do povodi stfedniho Labe (od Doubravy
po Cidlinu). Uzemi protéka Feka Doubrava a nékolik mensich zmeliorovanych tok(, na jejimz
toku v feSeném Uzemi nejsou vodni plochy.

Dalsimi toky jsou Starkodsky, Bumbalecky potok a Certovka u Bilého Podoli. Byly
zregulovany. Kromé nich jsou v uzemi melioracni pfikopy.

Vodni plochy jsou na navsi v Lovc€icich a ZafiCanech jako poZarni nadrze. V okolni krajiné je
jedinou vodni plochou Koukalecky rybnik. V sadech je vodni plocha ve stfedisku ochrany
rostlin.

UvaZzuje se novymi vodnimi plochami — vseverni Casti Bilého Podoli jako soucast
navrzeneho biocentra a u StarkoCského potoka pod hibitovem jako soucast take prvku
USES.

e) Ochrana prirody

Navrzené funkéni vyuziti nema vliv na dalSi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpisU.
V FeSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.

V feSeném uzemi jsou pamatné stromy, vyznaceny jsou v dokumentaci uzemniho planu.
- 2 duby u Koukalky (na pozemku &. 817/2 k.u. Bilé Podoli)
- Zaficansky dub (na pozemku €. 274/1 k.u. Zaficany)

K FeSenému uzemi pfiléha na hranicich katastralniho uzemi Zafi¢any krajinnd pamatkova
zéna Zehusicko (vyhlaSena vyhlaskou Ministerstva kultury CR ze dne 1.7.1996" o prohlaseni
Uzemi vybranych &asti krajinnych celkd za pamatkové zony") podle zakona CNR &.20/1987
Sb. O statni pamatkové pédi.

Do Gzemi zasahuje ochranné pasmo Zehusické obory.
Chranéna krajinna oblast Zelezné hory je na severni hranici k.u. Bilé Podoli.

Resené tUzemi ji neni dotéeno, ale navrh respektuje jeji navaznost.
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NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

Generel mistniho systému ekologické stability pro obec Bilé Podoli (jako i pro dalsi k.u.
okolnich obci) byl zpracovan Agroprojektem Brno.
Plan USES pro k.u. Bilé Podoli, Zafi¢any a Lovcice vypracoval v roce 1999 ing. Friedrich.

TABULKOVA CAST S POPISEM VSECH PRVKU USES JE PRILOZENA V ODUVODNENI
TOHOTO UZEMNIHO PLANU

Cilem bylo vymezit uzemni systém ekologické stability tak, aby byla co nejméné narusena
stavajici vlastnicka struktura pozemku a aby byla respektovana stavajici cestni sit.
Samozrejmosti je, Ze navrh USES respektuje a vychazi z dochovanych pfirodné blizkych
biotop(. Zbytky pFirodnich struktur do USES zapojil taktéz generel lokalniho systému,

Z néhoz je v navrhu vychazeno.

Osou celé sité je regionalni biokoridor RK 1333 Doubrava podél stejnojmenné feky s
nékolika biocentry podél ni. Dle ZUR SK je oznagen RBK Zehusicka obora- Smolcov. Je
zakladni kostrou systému USES v fe§eném Gzemi. Na n&j navazuji dal$i biokoridory podél
mensich tokl, mezi, polnich cest, travnatych pas, aleji doprovazejicich komunikace.

Podle Metodiky zapracovani USES do uzemnich pland obci je ,hlavnim cilem vytvareni
uzemnich systém( ekologické stability krajiny, trvalé zajiSténi biodiversity, biologické
rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zzijicich organisml a jejich
spoleenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(l, mezi druhy a rozmanitost ekosystéma.
Podstatou uzemnich systému( ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZzovat bez ohrozZeni ekologickeé stability
a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemlze
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobé&; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.”

Urover systému nadmistni

V FeSeném Uzemi je na jihu stavajici regionalni biokoridor RK 1333 a na hranici uzemi
regionalni biocentrum RK 1332. Je z&kladni kostrou systému USES v fe§eném Gzemi. Na
severu mimo feSené uzemi je regionalni biokoridor s regionalnimi biocentry RBC u LitoSic a
RBC Pod Spalenym mlynem.

Uroveri lokalni
Redenym tzemim prochazi regionalni biokoridor vymezeny podél Doubravy na jihu tzemi.
Je navrzen jako rozSifeny pas bfehového porostu doplnény pruhem luk. Na ném jsou ve
vhodnych vzdalenostech lokalni biocentra (3,4 a 9). Dale prochazi uzemim dvé trasy
biokoridor( spojujici vinka az mokra stanovisté sledujici trasy tokt. Certovky u Bilého Podoli
(€.9) s navrzenym biocentrem &.5 a €.1(funk&ni) a trasa sledujici tok Starko&ského potoka u
Lovcic €. 8 s navrzenym biocentrem €.13. Trasy spojujici mezofilni az sucha stanovisté
vyvySenych partii kotliny pfedstavuje v k.u. Zaficany a Bilé Podoli trasa €. 11 s navrzenym
biocentrem &€.2 a funkénim €. 1 ( spole€né pro oba uvedené typy tras). Do k.u. Lovc€ice
zasahuje kratky usek ¢€.12 ve svazich hifebenu v SZ &asti katastru. Sit biokoridort a
biocenter je doplnéna fadou interakénich prvkd, nej¢astéji navrzenych k zaloZeni podél
komunikaci a odvodriovacich kanall, resp. ojedinélych vyznamnych ¢astech kostry.

V feSeném Uzemi je vymezeno 9 lokalnich biocenter, z nichZ 3 jsou vloZena do
regionalniho biokoridoru.

Sit biokoridoru a biocenter je doplnéna interakénimi prvky — v navrhu tzemniho planu plochy
krajinné zelené nizké a doprovodné. Cilovym stavem prvk( USES jsou pfirozena a pfirodé
blizka spolecenstva.
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Prvky USES jsou zakresleny v grafické éasti uzemniho planu.
Podminky vyuZiti

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

- pfipustné:
e zaloZeni nefunkénich prvkt USES (biocenter);
e podpora pfirozenych porost(;
e soucasné vyuziti;
e vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim

podminkam;

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;
revitalizace vodnich toku je zadouci

Tvar a lokalizaci biocenter je mozné upravit vramci pozemkovych Uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmér(i dle metodiky USES.

- podminéné:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutne liniové stavby, vodohospodarske
zarizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni
funkénosti biocentra;

- nepfipustné:

zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;

jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uuzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€Zba nerostnych surovin apod., mimo
cinnosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

- pfipustné:

zaloZeni nefunkénich prvkt USES (biocenter);

podpora pfirozenych porost(;

soucasné vyuziti

vyuziti  zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES;

Revitalizace vodnich toku je zadouci.

Rozméry, délku a trasu biokoridort je mozné upravit v ramci pozemkovych uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a miniméalnich rozmért dle metodiky USES.

- podminéné:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zarfizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

- nepfipustné :

zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb,
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odvodnovani pozemkUl, upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

koncepce
Vzhledem k tomu, ze v krajiné se vyskytuje velmi maly podil ekologicky stabilngjSich ploch

a krajina jako celek se jevi jako ekologicky nestabilni, spogiva navrh USES ve vyuZiti co
nejvétsiho pocltu zbyvajicich ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho
systétmem prvkl. Je to sit biokoridorli a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné
propojena podobna si stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Osou celé sité je regionalni biokoridor RK — 1333 podél feky Doubravy s nékolika
biocentry po 700 m. Dle ZUR SK je oznaden RBK Zehusicka obora- Smolcov. Na tomto
biokoridoru je regionalni centrum — RBC Zehusicka obora, které pfiléha ke k.u. Zafiany.
Zaroven na ni budou navrzena 3 lokalni biocentra. NavrZzeno je lokalni biocentrum (plocha
lesa na zemédélské pudé) u Certovky v severni &asti k.. Bilé Podoli. Bude provedena
lesnickou rekultivaci. Obdobné budou provedeny i 2 lokalni biocentra u Starkoéského
potoka. Zalesnén bude i prostor pod hrazi byvalého Podolského rybnika jako lokalni
biocentrum. Severné od Lov¢ic bude u Starkoského potoka lokalni biocentrum provedené
lesnickou rekultivaci. Tato biocentra budou propojena biokoridory. Lokalni biokoridory kolem
tok(l v FeSeném Gzemi.(Starkodského, Bumbaleckého potoka a Certovky) budou dopinény
zeleni na Sifi 15 metrl po obou stranach (stromy a nahrada druhové skladby). Navrzenym
lokalnim biokoridorem na zemédélské pudé bude pruh zelené spojujici biocentrum na hrazi
Podolského potoka se Starkocskym potokem.

Navrh pfedpoklada rozsifeni pruhu zelené kolem Doubravy na Sifku 40 m a to v ramci
realizace regionalniho biokoridoru. Uvazuje se s travnatym porostem a nejlépe s vysadbou
lesniho porostu se skladbou 40 % dub, 10 % jasan, habr, lipa, javor na ukor stavajicich
topoll a akat(.

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin, uplatfiovana clonna obnova s dlouhou obnovni
dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodarsky systém. V porostech by mél byt
predrzovan urcity podil starych, zdravych jedincu, podporovana pfirozena obnova a imisni
odolnost a vékova diferenciace. Luéni porosty by méli byt extenzivné obhospodafovany s
jednou, maximalné 2 se€emi, bez hnojeni a dalSich technickych zasah( do porostu.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkl na ornou pldu. Podél vodnich tokl a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.

U vymezenych prvkl se pfi pozemkovych upravach pfipousti korekce jejich tras &i lokalizace.

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

Vy8Si propustnost krajiny a jeji rekreaéni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrZzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou je navrzena doprovodna zeler cest
(napf. jizné a zapadné od obce).

g) Ochrana pfed povodnémi:

Uzemim protéka vyznamny tok feka Doubrava. Rozhodnutim Krajského ufadu
StifedoCeského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 25.4.2004 zn. 3079-
30754/05/0Z2V/V-Vi bylo stanoveno zaplavové tzemi feky Doubravy.

Zastavba neni navrhovana v blizkosti feky a zaplavovych pasmech z divodu mozného
zaplavovani. Uzemni plan umoZfiuje revitalizaci u patefnich vodote&i a pog&ita s pozitivnim
protipovodiiovym pfinosem celkové revitalizace. Zadouci je i zajisténi adekvatni propustnosti
koryt tokd v exponovanych profilech zastavéného Uzemi obce, pfip. realizace dalSich dil€ich
protipovodiiovych opatfeni. U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vilastnim
pozemku z divodu zlepSeni odtokovych pomérd v tzemi.

Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v Sifi 8m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku, u ostatnich v $ifi 6m.
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h) plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parky ve stfedu zastavby a hfisté v kazdé ¢asti. Jsou udrzovany
obci. Vlesich mimo feSené uzemi (severné od Bilého Podoli) je vedena znacena
cykloturisticka trasa po svazich Zeleznych hor.

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami a rodinnymi domy nevyjmutymi z bytového
fondu. Ve vyhledu se pfedpoklada dalsi zajem o ubytovani v rekreacnich chalupéach.
Rekreacéni zahradky v obci nejsou.

Okoli feky Doubravy lze pouzit k rekreaci pouze omezené, bfehy jsou zarostlé, chybi
pésiny a cesty a okoli je nepropustné. Koupani v fece neni vhodné. S jeho rekreacnim
vyuzitim Ize uvazovat v budoucnu po vytvoreni planovaného biokoridoru a vysadbé zelené.
Zvyseni rekreacnich moznosti krajiny bude o rozSifeni zelené podél polnich cest.

Neuvazuje se novymi plochami rekreace. Jednotlivé objekty je mozno realizovat v ramci
ploch bydleni. Rekrea¢ni funkce (objekty rodinné rekreace - chalupy) bude pouze v ramci
stavajicich objektl a ploch.

Ch) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ch1) Poddolovani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:
LozZisko cihlafskych surovin neni v feSeném uzemi.
Poddolované uzemi je v feSeném uzemi neni evidovano.
Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZzenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zakona
€.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuiji.
V blizkosti feSeného uzemi - oblast Semtés — LitoSice jsou sklafské slévarenské pisky.
Za hranici uzemi na severu je chranéné loziskové uzemi LitoSice.

Ch2) Skladky a tézebny
V feSeném uzemi nejsou.

Dalsi limity v uzemi

Ochranna pasma zemédélskych arealu

Arealy v Uzemi pfevazné jiz neslouzi pro zivo€iSnou vyrobu a nemaji vyhlaSena ochranna
pasma.Nékteré stavajici arealy zivocisSné vyroby nejsou vyuzivany pro Zivoc€iSnou vyrobu.

Pozarni zabezpeceni:

Rozvod vody je s osazenymi pozarnimi hydranty. Jako pozarni zabezpeceni v obci také
slouzi feka Doubrava. Odbér vody je z ni mozny.

Jako pozarni zabezpeceni slouzi v obci vodni plochy. Na navsi v Lov€icich a Zaficanech je
pozarni nadrz a hasi¢ska zbrojnice.

Pozadavky z hlediska civilni ochrany a obrany statu:

Zajmy armady a obrany statu zastupuje AHNM Pardubice. Tyto zajmy jsou uplatnény a
v jejich prospéch byla vyhlaSena ochranna pasma. V feSeném uzemi je ochranné pasmo
leti$tniho radiolokaéniho prostfedku vojenského letité Caslav (zahrnuté do jevu 102 leti§té)
v€etné ochranného pasma. V tomto ochranném pasmu podléha vystavba vydani zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (MO).

V feSeném uUzemi je ochranné pasmo letistniho radiolokacniho prostfedku vojenského
letité Caslav (zahrnuté do jevu 103 letidté — letecka stavba véetné ochranného pasma) —
paspart ¢.178/2012. V tomto ochranném pasmu do 5 km od stanovisté radaru lze vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu véetné vysadby vystavba vydani zavazného
stanoviska MO. V uzemi do 5 — 30 km od stanovisté radaru lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,zakladnovych stanic
mobilnich operator(. Vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem omezena nebo zakazana.
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Daldi ochranna pasma letisté Caslav byla vyhlaSena uzemnim rozhodnuti stavebniho
uradu Caslav dne 17.5.2002 &.j. vyst.1271/2001.
Do uzemi zasahuji ochranna pasma tohoto letiSté (Casti katastralniho uzemi Zafi€any a Bilé
Podoli :
1. ochranné pasmo uzSiho okoli letisté a to:
ochranné pasmo s vySkovym omezenim - ochranné pasmo vodorovné roviny
V ochrannych pasmech podléha veskera nadzemni vystavba vydani zavazného stanoviska
VUSS Pardubice.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisa. Pfipadna
protinlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Ffizeni.

Ochrana proti hluku letisté Caslav byla FeSena vyhladenim stavebni uzavéry a ochranného
hlukového pasma uUzemnimi rozhodnutimi.(Rozhodnuti o stavebni uzavéfe bylo vydano
stavebnim ufadem Caslav dne 20.1.1997 &,j. vyst.774,914/96. Rozhodnuti o ochranném
pasmu letisté Caslav bylo vydano stavebnim Gfadem Caslav dne 20.1.1997 &,j.
vyst.774,914/96 ). Obé pozbyla platnosti z divodu zmény vychozich podminek. V listopadu
2007 byl zpracovan Navrh hlukovych ochrannych pasem letisté Caslav (ing. Josef Drahota).
Navrhuje vnitfni a vnéjsi hlukové ochranné pasmo a hranici stavebni uzavéry. Tato pasma a
uzavéra nejsou dosud vyhladena. Tato uvaZzovana pasma nezasahuji zastavbu v feSeném
uzemi.
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7. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné, zastavitelné nebo nezastavitelné):

- A) Plochy bydleni - venkovského charakteru ... (BV)
- B) Plochy bydleni - méstského charakteru ... (B1)
- C) Plochy bydleni — vicepodlazni ... (DB)
- D) Plochy obanského vybaveni - vefejna infrastruktura ... (oV)
- komer¢ni infrastruktury ....(OK)
- hibitovy ....(OH)
- sport ..... (09)
- E) Plochy dopravni infrastruktury ... (DO)
- F) Plochy technické infrastruktury ... (TV)
- G) Plochy vyroby a skladovani - pramyslovée ... (VP)
- H) Plochy vyroby a skladovani —zemédélské  ............. (V2)

- CH) Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroby, sluzeb a femesel (DV)
- 1) Plochy vodni a vodohospodarské
- J) Plochy zemédélské

- K) Plochy zemédélské — sady (specialni) (ZS)
-L) Plochylesni (ZL)
- M) Plochy smisené nezastavéného uzemi ... (ZD,ZN)
-N) Plochy zelené zahrad Ll (22)
- O) Plochy rekreace vivrnnen(SP)
- P) Plochy vefejnych prostranstvi ... (ZP)

A. Plochy bydleni - venkovského charakteru (BV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

vyluéné bydleni prfedméstského a venkovského charakteru vrodinnych domech
s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva,
s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domi - max. 600 m2 plochy pozemku)

- stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi

- vefejna zelen, liniova a plodna, verejna prostranstvi

- doplrikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby domu

3.Ve vymezeném uUzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré ob&any (maximalné 15 lGzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- Femesiné provozovny pro obsluhu tohoto uzemi (stodoly, drobné vyroby,femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuzivan
(svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi)
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- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto tUzemi,

- parkovi§té a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze
pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani priimysloveé, zemédeélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Requlativy prostorovych poméru a vysky zéstavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplUsobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektl
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuZiti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby.

B) Plochy bydleni - méstského charakteru (BI)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

vyluéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech, s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu, se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2.Ve vymezeném uUzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domu- max. 600 m2 plochy pozemku)

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- dopliikové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik,zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim

- garaze pro potfeby domu o zastavéné plose maximalné 40 m2

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obCany

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 200 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci

- kulturni, 8kolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- FemesIné provozovny pro obsluhu tohoto uzemi (stodoly, drobné vyroby,femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuzivan
(svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi)

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a
garaze pro nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani primyslové, zemé&délské stavby, servisy a CSPH
Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:
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V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané
mistni prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.
- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuZziti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby

C. Plochy bydleni - vicepodlazni (DB)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

- vyluéné pro bydleni v bytovych domech s moznosti oddechu a rekreace, s pfimési

nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- bytové domy

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domu)

- vefejna zelen, liniova a plodna, vefejna prostranstvi

- drobné doplnkové stavby (pergoly,terasy,kolny,sklenik...)

- odstavna stani a garaze pro potieby téchto domu

3.Ve vymezeném Uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi

negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ...) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné

pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni

zatéz v uzemi

- stavby ob&anského vybaveni charakteru sluzeb

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace pro potfeby
tohoto uzemi

- rodinné domy

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a sklady, technické vybaveni,odstavné plochy a

garaze (mimo pro osobni vozidla)

- zpracovatelské provozovny zemédeélskych podnikG a lesnickych provozu, prumyslova

vyroba

- stavby pro vyrobu a skladovani praimyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba zplusobem respektujicim dané mistni podminky

a do vySky maximalné stavajicich domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

D . Plochy ob&anského vybaveni - (O..)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

Slouzi ob&anskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem verejného a komeréniho zajmu
- v pfipadé cirkevnich staveb kultovnim ucelim

verejna infrastruktura (OV) — plochy pfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici
napfiklad pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a do¢asné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcu a majitelt objekt(

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
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pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

4 Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provozi

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulaéni zasady:

vesSkeré stavebni upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény
zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu.
Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

komeréni zafizeni mala a stiredni (OK) — plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti
slouzici napfiklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hiisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vefejna prostranstvi

- doplnujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a doCasné

ubytovani, komunalni sluzby, 8kolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport

- bydleni spravcu a majitelt objekt

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a podobné ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je kjejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

4 Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulacni zasady:

vesSkeré stavebni upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény
zplUsobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich domu.
Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

hibitovy....(OH) — plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
V této ploSe je pfipustné —
- cirkevni stavby a stavby ke kultovnim ucelim
- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
- je v8e co nesouvisi a je neslucitelné se zakladnim urenim této plochy

télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — plochy pro télovychovu a sport
V této plode je pfipustné —
- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a té€lovychovu
- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plodna), vefejna prostranstvi
- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy
- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuZiti:
- je v8e co nesouvisi a je nesluditelné se zakladnim uréenim této plochy
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E . Plochy dopravni_infrastruktury(DO)
1. prevazujici_uc€el vyuziti (hlavni_vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, letidt' a vodnich cest

- silniéni (DS)
Jsou to: pozemni komunikace - silnice: vyhledové pielozky silnice vCetné napojeni,
kfizovatek, situovani autobusovych zastavek s &ekarnami, odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci a ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce v€etné chodnikd, vefejna prostranstvi
- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby, slouzici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vyluC€uje vyuziti pro jinou funkci.
Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodna zelef Cekarny, stavby pro udrzbu,
zpevnéné,skladovaci a manipulaéni plochy
Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

F . Plochy technické infrastruktury (TV)

1. pfevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich
vod, zpracovani a zneSkodfiovani odpadu, telekomunikacni zafizeni, plochy pro doCasné
shromazdovani odpadu (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a
provozovani zasobovacich siti.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zarizeni, komunikace a zelen

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

G. Plochy vyroby a skladovani - prumyslové - (VP)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

- Jsou ur€eny pro situovani ploch vyrobnich arealt lehkého primyslové vyroby, dilen a
skladl, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk, vibrace atd.) pfesahovat
hranice arealu a mit vliv na okolni plochy obsahujici chranéné prostory a chranéné prostory
staveb

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- objekty a areadly vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelené,

- drobna vyroba, femesiné dilny, opravny, Cerpaci stanice PHM

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- obchody, administrativa a sprava slouZici pro obsluhu tohoto uzemi,

- byty spravcl a majitelt dilen

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- kulturni, zdravotnické a sportovni objekty

- objekty zivocisné vyroby

Requlaéni zasady: Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby
a vyskou objektl). Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v arealu. Je doporu¢ena maximalni
zastavénost 70% plochy pozemku (s vyjimkou ploch pro fotovoltaické systémy, kde se
predpoklada maximalni pokryti ploch). Doporu¢eno je min. na 20% nezastavénych ploch (v
ramci této funkce, tyka se pouze novych ploch) vysazet stromova a kefova zelen.
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H. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VZ)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybafskych

provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad

hluk, vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici chranéné

prostory a chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravcu a maijitell, sklady,

technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s

charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vwymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni ucel arealu, administrativa

4. ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- bydleni

- stavby pro rekreaci a ubytovani

- sportovni a rekreacni plochy

- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Regulaéni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostifedi (méfitkem zastavby a jeho

tvaroslovim). Bude kladen duraz na feSeni zelené i v aredlu. Respektovani hygienickych

ochrannych pasem i pozarnich (pocCty zvifat dle vyhlasenych ochrannych pasem). Nafizovat

ochrannou zelen a FeSit pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech

vzniku). Je doporu€ena maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

CH Plochy vyroby a skladovani - drobné vyroby, sluzeb a remesel - (DV)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- Jsou ur€eny pro situovani drobné vyroby, femesinych ¢i pfidruzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pfipadnymi
negativnimi vlivy ( hluk,zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné
pozemku, ktery je k jejimu provozu

- komeréni obCanska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravcu a majitelt dilen, obchodl a
sluzeb,

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a arealy vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby vcetné obsluznych
manipulaénich ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelenég,

- administrativa a sprava, kulturni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici pro obsluhu
tohoto uzemi, €erpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- vyroba pramyslova a k tomu nalezejici sklady

Regulaéni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi (méfitkem zastavby a jeho
tvaroslovim). Bude kladen dlraz na feSeni zelené i v arealu.
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I. Plochy vodni a vodohospodarské

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZziti

pfipustné jsou vodohospodarské stavby - jezy,hraze... spojené s ochranou a vyuzivanim
vodnich zdroju, zelen a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby
dopravni a technické infrastruktury

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodarské vyuziti ploch

J . Plochy zemédélské

1. pfevazujici ucel vyuZiti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky zemédélského padniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouZi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustna jsou technicka opatieni ke zvySeni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené
a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pripustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani pldy), ucelové komunikace, nova zelen, liniové a inzenyrské stavby,
stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro dobytek, silazni Zlaby. Stavby musi byt
v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédeélské vyuziti pozemki

K. Plochy zemédélské — sady (specialni)  (ZS)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Jedna se o pozemky zemédeélského padniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouZzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pfipustna jsou technicka opatfeni ke zvySeni produkce(meliorace,zavlahy...), plochy zelené
a lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné jsou stavby a zafizeni pro provoz sadt (sklady, manipulacni
plochy...) do 300 m2 zastavéné plochy, u¢elové komunikace,nova zelen,liniové a inzenyrské
stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu provozovanou samostatné hospodaficimi
rolniky provozujicimi zemédélskou prvovyrobu na zakladé osvédceni

nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemki

L . Plochy lesni (ZL)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Jednéa se o pozemky urCené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni a jinych
opatfeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vodni plochy a toky

Podminéné pripustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv, nafradi..., slouzici pro lesni vyrobu,
ucelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura

Stavby musi byt v souladu s § 18 odstavce 5 stavebniho zakona.

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouZici pro lesni hospodarstvi

M . Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné Uuzemi urCenych pro plnéni
funkci lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a dopliujici technické a
dopravni infrastruktury. Je to smiSené Uzemi a proto neni mozné a ani ucelné jejich dalsi
Clenéni pro potfeby regulace zastavby.
U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.
1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - zelen
Pro potfeby feSeni krajiny jsou rozdéleny na:
- Plochy nezastavéného uzemi — zelen nizka ....... (ZN)

(pfevazuje travnaty porost, jsou i stromy a kefe)
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- Plochy nezastavéného uzemi — zeleri doprovodna ....... (ZD)
(plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené)
Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouZici k udrzbé téchto ploch, pési a
cyklistické stezky, hfisté, altanky, odpocivky, zeleri v€etné lesu
Podminéné pripustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, obhospodarovani pady a
vodnich ploch.

N. Plochy zelené zahrad - (Z7)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)

Zahrnuji pozemky zahrad a pozemku souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z divodu mozné vystavby doplrikovych objektd na nich.

Pripustné jsou : - zelen , stavby pro obhospodarovani téchto pozemkU (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska ¢innost, nerusici okolni
pozemky a zastavbu

Podminéné pfipustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 100 m2, liniové stavby a
stavby technického vybaveni

jednoduché stavby doplfiujici potfeby pfilehlého rodinného domu (kolna...) max. 25 m2.
Stavby maximalné o 1.NP.

- garaz

Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, ob&anské vybaveni) neslouzici
hlavnimu uéelu plochy

O. Plochy rekreace - (SP)

1.Vymezené uzemi slouZi:

Pro sportovni vyziti, zajmovou &innost a rekreaci ( hfisté, plochy staveb pro rodinou rekreaci
tj. chat a rekreaCnich domku) a arealy zajmovych sdruzeni

2. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- stavby pro rodinnou rekreaci do 80 m2 zastavéné plochy

- hfisté a vodni plochy

- vefejna a vyhrazena zelen, vodni plochy a toky

- dopravni a technicka infrastruktura slucitelna se zakladni funkci

3.Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a obc¢erstveni pro areal

- odstavna stani, parkovisté a garaze slouzici potfebam téchto zafizeni

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

4.Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a jejich sklady a technické vybaveni

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, pramyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH
- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

Regulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

Bude provadéna vystavba spojena se sportovnim a rekreacnim vyuzitim. Zastavba bude
maximalné pfizemni s obytnym podkrovim. Zastavénost pozemku max. 25 %.

P. Plochy verejnych prostranstvi ...(ZP) — plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a
komunikacni funkci a je tfeba je samostatné vymezit (napfiklad parky)

1.Vymezeni uzemi:

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé.

Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zeleng, détskych hfist a komunikacemi
a slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

- Pripustné jsou:
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- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické stezky,
hristé, altanky, odpocivky
Podminéné pripustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuZiti:
ostatni stavby a &innosti neslucitelné s hlavni vyuzitim plochy

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu je zakotvena pfi navrhu a regulaci jednotlivych slozek krajiny
(plochy zelené&, vodni plochy, plochy zemédélske...).

36



8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(dle § 2 odst.1 pism. | zakona €.183/2006 Sb. -stavebni zakon)

Dopravni infras

truktura

WwD1
wWD2

Komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch Z3 a Z4
Komunikace pro napojeni zastavitelnych ploch Z8 a Z7

Technicka infra

struktura

vodni hospodarstvi

WT 1 koridor pro vedeni kanalizace v Bilém Podoli

WT2 koridor pro kanalizaéni fad napojujici Bilé Podoli do Zafi¢an

WT3 koridor pro vedeni kanalizace v Zafi¢anech

WT4 koridor pro vedeni kanalizace v Lov¢€icich

WT5 koridor pro vedeni vodovodu pro napojeni Zafi¢an

WT6 koridor pro vedeni vodovodu v Zafi¢anech

WT7 koridor pro vedeni vodovodu v Bilém Podoli

WT8 koridor pro vodovodni fad napojujici Bilé Podoli do Zafi¢an

WT9 koridor pro vodovodni fad napojujici Lovcice

WT10 koridor pro vedeni vodovodu v Lov€icich

WT 17 navrzena Cistirna odpadnich vod v Lov¢icich a komunikace ji napojujici

Energetika

WT11 koridor pro vedeni plynovodu pro zastavitelnou plochu Z1

WT12 koridor pro vedeni plynovodu pro zastavitelnou plochu 24 a Z3

WT13 koridor pro vedeni plynovodu pro zastavitelnou plochu Z7 a Z8

WT14 koridor pro vedeni plynovodu pro zastavitelnou plochu Z10

WT15 koridor pro produktovod Leti§té Caslav — Hefmantv Méstec ]
(Je jiz vedena a schvalena jako vefejné prospesna stavba. V ZUR je vedena
pod ozna¢enim R05 Produktovod Letisté Caslav — Hefmanuv Méstec)
koridor produktovodu dle ZUR Sté&.kraje je veden pod oznaenim R04 vefejné

WT16 prospéSnou stavbou s nazvem Produktovod Potéhy — Ronov — pfipolozka -

zkapacitnéni ve stavajicim koridoru

(pozn.= vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3 a 4)

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

(podle § 2 odstavce 1 pismeno m) zédkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zakon)

— zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability........... oznaceni WU

prvky USES

regionalni biocentra

regionalni biokoridory

lokalni biokoridory

lokalni biocentra
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Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu :
V uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.
Plochy pro asanaci pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit :

Nejsou navrhovany.

9 . VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

— snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenénich schopnosti uzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi.................ccccccoeee oznaceni WO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova €ast uzemniho planu je na 39 listech
Pocet vykresut grafické casti : 4

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu je na 20 listech.

Pocet vykresu grafické Casti: 3

Pfilohy — tabulky prvk( USES 44 stran
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11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

- Neni navrhovano vymezeni ploch ani koridort, ve kterych by bylo rozhodovani v izemi
podminéno zpracovanim vyuZiti Uzemni studie.

12. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v Uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podmifiujici zaméry nejsou.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu v tzemi

2 ) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o splnéni pokynu
pro zpracovani navrhu
3 ) komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni

predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zduvodnéni, proc€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5 ) vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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1. VYHOQNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI 7 HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

Dle schvalené 1. Aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 lezi fe$ené Uzemi
tésné u rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Jeji vymezeni :
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D1,
silnice 1/38 (S8) a 1/2. Dlivodem vymezeni je, Zze se jedna o uUzemi ovlivnéné dalnici D1
v useku Jihlava - Brno, v useku Havlickiv Brod - Jihlava rozvojovym zamérem kapacitni

Re$ené Uzemi je zahrnuto do vydanych Zasad tuzemniho rozvoje Stiredoéeského kraje
(ZUR) a jejich 1. aktualizace.
V ZUR je v fe§eném Gzemi vyznaden regionalni biokoridor RK 1333 Doubrava (dle ZUR SK
je oznagen RBK Zehusicka obora- Smolcov), produktovod, pozorovaci vrty CHMU, ochranné
pasmo letisté Caslav a Podhorany, ochranna pasma vodniho zdroje Vrdy.
Jako vefejné prospésné stavby jsou v ZUR vedeny pod oznaéeni R04 Produktovod Potéhy —
Ronov, jehoZ trasa prochazi k.u. Lov&ice a R05 Produktovod Letisté Caslav — Hefmandv
Méstec jehoz trasa prochazi také k.u. Lovcice. Obé navrzené stavby jsou v soubéhu.

Tyto pozadavky ZUR jsou v Gzemnim planu zaneseny a zpfesnény.

Obec Bilé Podoli lezi v severovychodni &asti okresu Kutna Hora v Caslavské kotliné pod
jiznimi svahy Zeleznych hor. Je na hranici s krajem Pardubickym. Tvofi ji zastavba Bilého
Podoli, Zafi€an a Lovcic. Sou€asny stav zastavby uzemi je respektovan.

Poctem obyvatel (633 dle stavu s€itani v roce 2010) patfi mezi stfedni obce v okrese. Lezi
220 m.n.m u Doubravy a nejvice 310 m.n.m. v lesnim porostu na zapadé. Sousedi s obcemi
Starko€, Brambory, Svobodna Ves, Vrdy, Vinare, Zehusice, Semtés z Kutnohorského okresu
a s obcemi Podhofany, LitoSice ze sousedniho kraje.

Soustfeduje pro své potfeby odpovidajici vybaveni a sluzby. V obci je zakladni 8kola (1. - 5.
ro¢nik), matefska Skola, obecni ufad, obchod a restaurace.
Uzemi je dot&eno ochrannymi pasmy leti§té Caslav a Podhorany.

2 . VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU
PRO ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvélené zadani uzemniho planu bylo spinéno touto dokumentaci. Respektovana byla
stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v dokumentaci.
V zadani nebyl stanoven pozadavek na zpracovani konceptu a ani na variantni feSeni.
Uzemni plan a jeho navrh se fidil zasadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
uvadi :
Cilem fe$eni Uzemniho planu je:

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuZziti ploch

- dofeSit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury

- zdlraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepSeni

- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru uzemi

- odstranéni funk&nich a prostorovych zavad a stfetd v uzemi

- navrh ucelného vyuziti uzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace jsou
v ném zakotveny a zpresnény. Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky
jsou doplnény zeleni. Do mozné aktivni zaplavové zény nejsou navrhovany objekty a ani
zastavba.
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a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi
Uzemné analytické podklady (UAP) a navrh udrzitelného rozvoje, jako podklady stanovuji
zavady tfi skupin:

- zavady urbanistické — vymezovani rozvojovych ploch na padach I. a ll. tfidy ochrany,
stfety novych zastavitelnych ploch a zaméra s limity v izemi (ochranna pasma...),
nevybudovana infrastruktura v obcich (pfedevsim vodovod a kanalizace)

- zavady dopravni — pruchod rychlostni komunikace |. tfidy zastavénym uzemim,
urovnoveé kfizeni komunikaci a Zeleznice

- zavady hygienické — chranéna loziskova Uuzemi, loziska nerostnych surovin, skladky,
staré ekologické zatéze a kontaminace ploch, pfitomnost tzv. brownfieldu
(opusténého arealu...)

Nékteré z téchto zavad jsou v feSeném uUzemi a jsou v navrhu uzemniho planu feSeny.

Dle uzemné analytickych podkladd (UAP) jsou vyznadeny a jako limity jsou uvedeny
archeologické lokality, poddolované uUzemi, plynovody, elektro vedeni 22 kV,
telekomunikace, produktovod pfes k.u. LovCice s ochrannym pasmem, zaplavové uzemi
Doubravy, regionalni biokoridor Doubrava, nemovité kulturni pamatky a pamatné stromy.

Dle vykres zamérd v UAP pozadavky na Fe$ené Gzemi nejsou.

ROZBOR UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi PRO JEDNOTLIVE OBCE (Uzemné
analytické podklady ORP Caslav — aktualizace 2012) takto charakterizuje jednotlivé slozky
na uzemi obce Bilé Podoli :
Zivotni prostredi

Pozitivni a kladné jsou velké plochy lesnich porostu v blizkém okoli, nivni pudy, rozsahlé
plochy ovocnych sadu, kvalitni voda ve studnich (Lovcice) pritomnost PHO (Lovcice).
Zaporné jsou : aktivni zéna zaplavového tzemi a zaplavové tuzemi Q100 ohroZuje zastavbu
obce Zaficany, zemédélsky intenzivné vyuZivana krajina bez rozptylené zelené, chybi COV
ve v8ech sidlech (kromé Zari¢an), nizka lesnatost tzemi, absence lesnich porosti v okoli
Lov¢ic, vy88i ohroZeni pudy erozi (Lovcice).
Socialni a demografické

Pozitivni a kladné jsou MS, ZS — obé maji aktuaini informace pro rodiée na oficialnich
strankach obce, fotbalovy klub, dojezd do Céslavi 10 km, aktivni ¢innost - détsky den, ples,
rozsviceni stromku, mikulasska nadilka, spolky — hasi¢i,myslivost, posta, knihovna

Zaporné jsou, Ze neni hospoda, neni lékar v miste,
Hospodarstvi

Pozitivni a kladné jsou : pouze nékolik Zivnostnikl, prosperujici ovocné sady

Zaporné jsou : méstys je mezi poli
Viyhodnoceni:
Zivotni prostredi
Prevazuje zemédélska krajina s velkymi celky orné pady bez doprovodné zelené.
Protipovodriova opatfeni sniZi riziko ohroZeni sidla povodnémi. Podpora obnovy a vytvoreni
vegetacnich infrastruktury v krajiné (rozptylena a doprovodné zeler) pfispéje ke zvySeni
ekologické stability tzemi.

3 . ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI|
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VIZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.
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Organ ochrany pfirody vylou€il vliv na uzemi Natura 2000. Nebyl uplatnén pozadavek na
vyhodnoceni vlivl zdsad Uzemniho rozvoje a ani pozadavek posouzeni Uzemniho planu
z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi neni zpracovan, protoZe pfi projednani zadani nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Charakteristika reSeného Uzemi:

POCET OBYVATEL 633 dle s€itani k 31.12.2010

POCET DOMU trvale obydlenych 173

HUSTOTA OSIDLENI 0,41 obyvatel/ha

RESENE UZEMIi Bilé Podoli, Lovgice a Zafigany o vyméfe 1522 hektar(
Zari¢any 640 ha, LovCice 311 ha, Bilé Podoli 578 ha

NADMORSKA VYSKA ......... 250 metrd n.m.
POCET KATASTRU ... 3
POCET UZEMNE TECHNICKYCH JEDNOTEK ....3
POCET CASTIOBCE  ..ceevevvveeeeeean 3

Obec Bilé Podoli lezi v severovychodni &asti okresu Kutna Hora v Caslavské kotlin& pod
jiznimi svahy Zeleznych hor. Je na hranici s krajem Pardubickym. Tvofi ji zastavba Bilého
Podoli, Zafi¢an a Lovcic.

Zastavéné uzemi tvofi stavebné nesrostlé mistni ¢asti Bilé Podoli, LovCice a Zafi€any.
Zastavba je nizkopodlazni. Stavebnimi dominantami jsou kostel a nékteré objekty vyrobnich
arealu.

Zduvodnéni prijatého fedeni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvofeni dostatecné prostorové rezervy
pro bytovou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob&anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni feSeni navrhu at uz z hlediska ploSného rozvoje, €i vedeni
koridori dopravni a technické infrastruktury nebyly vyZadovany objednatelem i
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné €i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funkénich zén a
Vv nich stanoveny podminky jejich vyuziti.

NavrZzena urbanisticka koncepce

NavrZzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou¢asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. Obec i jeji ostatni &asti maji velice dobry rekreaéni potencial a zeleN uvnitf
a v blizkosti (lesni porosty na severu na svazich Zeleznych hor).

Cilem navrhu je vyuZiti této pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy v
blizkosti Céslavi a Vrd(l. Obec lezi v dopravné vyhodné poloze - prochazi kolem Lovéic
silnice 1/17 Caslav -Chrudim.

Uzemni doprovodné aktivity, moZnosti rekreace zaijisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu je v souCasné
zastavbé anebo plochach s ni souvisejici.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, ze z duvodu Clenitosti uzemi a Casté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném
uzemi obce bude nutné prekrocit sou¢asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského
okoli a do pfiléhajici krajiny. S vzhledem na situaci stavajicich siti je umoznéna zastavba
v navazujicim krajinném pasu.

Navrh vychazi ze sou€asného stavu uspofadani uzemi a existence stavebné nesrostlych
Casti. Jejich zastavba je uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny s nizkym
podilem zelené a tedy rekreace v ni. Z toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf
zastavby jako soucast jednotlivych ploch a na plochach k ni pfilehlych.
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Naprosta vétsina ploch pro zastavbu vyplfuje volné plochy v sou€asné zastavbé anebo
plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce. Nejvice ploch je v Bilém
Podoli.

V3echny ¢asti obce maji velice dobry rekreacni potencial (stavajici sportovisté, zelen
uvnitt a lesni porosty na severu Gzemi na svazich Zeleznych hor). Severni &ast fe$eného
uzemi je lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuzit k turistice v lété i v zimé
(bézky). Rekreacni moznosti se zvySi vytvofenim novych prochazkovych a cyklistickych cest
pfi pozemkovych Upravach.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni (chalupy a v rekreacnich objektech).
Obytna vystavba se bude roz8ifovat ve vSech ¢&astech. Sluzby a vybavenost budou
podporovany v okoli centra a navsi. Zastavitelné plochy vyplni volné prostory ve stavajici
zastavbé anebo plochy s ni souvisejici. VétSina z nich je uréena pro obytné funkce.

Koncepce pfedpoklada soustfedit vystavbu do stavajicich sidel a nerozptylovat ji do
krajiny a tim naruSovat jeji celistvost a krajinny raz. Timto zpusobem vystavba a vyuZiti ploch
zajisti i intenzivnéjsi vyuziti stavajici technické a dopravni infrastruktury.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, travnaté porosty, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné zelené
podél silnic, cest a vodnich tok( zvySi celkovou rekreacni hodnotu krajiny a jeji obraz.

NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v uzemi je doprovodna zelen vodnich tok(, a na ni
navazujici zeleri sadu a lesu.

Resi se ochrana okoli toku feky Doubrava proti povodnim.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
roz€lenénim zeleni.

Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostredi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
feky Doubravy a rekreacnich ploch. Re$eni krajiny a zelené je v souladu se zpracovanym
uzemnim systémem ekologické stability.

Navrh pfedpoklada stabilizaci ploch bydleni. Obytna zastavba se bude rozvijet v Bilém
Podoli pfedevSim severnim smérem v navaznosti na stavajici obytné plochy. Navrzeny jsou
zastavitelné plochy Z7 — Z9. Jedna plocha (Z10) je navrzena v jizni ¢asti zastavby.

V Zafi¢anech navrh predpoklada stabilizaci ploch bydleni. Obytna zastavba se bude
rozvijet v navaznosti na stavajici obytné plochy smérem jihovychodnim. Navrzeny jsou
zastavitelné plochy Z1 — Z4. Z nich plocha Z1 je v severni ¢asti zastavby.

V Lovéicich jsou plochy bydleni stabilizované. Vytipovany jsou i nékteré pozemky pro
stavbu rodinnych domu ve stavajici zastavbé pro jejich nevelké rozSifeni. Jedna se o dvé
zastavitelné plochy Z5 a Z6.

Konkrétnimi zaméry obce jsou :
- vystavba rodinnych doma
- stavba Cistirny odpadnich vod v Lov¢icich
- zalesnéni ¢asti nékterych pozemku a to jako navrzenych biocenter
- dostavba kanalizace, vystavba vodovodu

Zdivodnéni rozsahu rozvojovych ploch v izemnim planu obce Bilé Podoli.

Obec Bilé Podoli lezi dle zamért Politiky izemniho rozvoje CR u rozvojové osy OS5 Praha
—(Kolin)- Jihlava — Brno v blizkosti zde vyjmenovaného centra Caslav. Pfedpoklada se tedy
jeji rozvoj a na to Uzemni plan reaguje vyClenénim dostateéného mnozstvi ploch. Tato
skutegnost je i zvyraznéna zafazenim v ZUR Stfedodeského kraje do rozvojové osy stejného
oznaceni (OS5).

Pfed zpracovanim navrhu byl proveden detailni prizkum zastavéného Uzemi v terénu.
Zastavéné uzemi je intenzivné stavebné vyuzito. Navrh rozvojovych ploch do zastavéného
uzemi proto neni mozny. V zastavéném uzemi nejsou proluky, které by se mohly vyuzit pro
vystavbu. TudiZz navrh uzemniho planu nemél jinou mozZnost, nez vymezovat plochy
v tésném sousedstvi s nim a rozSifovat zastavéné uzemi.
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V zastavbé obce nejsou jiné vhodné pozemky nezastavéné. V Zafi¢anech, Bilém Podoli i
v Lov€icich zahrady mozno obtizné pouzit k obytné zastavbé, jsou pfistupné pouze pres
dalSi nemovitosti. Obdobné jsou i nezastavitelné zahrady u sportovniho arealu a to z davodu
ovlivnéni hlukem provozu arealu a nemoznosti pfistupu k nim. Charakter historické zastavby
stfedu obci limituje zdejsi vyuziti volnych ploch.

NavrZzena zastavba lokalit se neuvazuje jen pro stavajici obyvatele, ale i pro jejich

pfiristek. Obec Bilé Podoli je svym ob¢anskym vybavenim, pracovnimi pfileZitostmi
spadovou pro okolni obce (zakladni Skolou, matefskou Skolou) a tak je pfedpoklad i migrace
obyvatel sousednich obci sem.
Aredly (Sady ...) zajiStuji pracovni prilezitosti pro Siroké okoli a tedy i divodem vy3sSiho
potu moznych ploch zastavby je vytvofeni moznosti stabilizace jeho pracovnika.
Proristovym faktorem obce je i vybudovana technicka infrastruktury (plynovod, elektro) a
pfipravované (vodovod a splaskova kanalizace).

Vy&Si poCet moznosti vystavby zohledriuje i demograficky trend nechténého souZiti vice
generaci vjednom objektu, coz ve starSi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi i k ubytku
bytového fondu pfevodem nékterych nemovitosti na rekreaéni objekty v Lovcicich a
Zafi¢anech a i na provozovny. To je dal$i divod pro nahradu novou vystavbou.

Velka Cast zastavitelnych ploch jiz byla v platném Uuzemnim planu zahrnuta a schvalena i
organy ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody a krajiny. Tyto plochy jsou
logickym pokraCovanim zastavby a napliuji léta respektovanou urbanistickou koncepci
rozvoje Bilého Podoli.

Navrh vymezuje pozemky pro 40-50 izolovanych rodinnych domd. U nékterych lokalit je i
moznost vystavby bytového domu a fadové zastavby. PFi stfednédobém horizontu
navrhového obdobi Uzemniho planu by pfi:

20 — ti letech bylo stavéno 2-3 byty v rodinnych domech ro¢né
15 —ti letech bylo stavéno 3-4 bytd v rodinnych a bytovych domech roéné

Obec ma okolo 630 trvale bydlicich obyvatel, pfi uvazované velikosti cenzovni domacnosti
2- 3 osoby, je pro jejich bydleni tfeba okolo 250 bytd (v rodinnych a bytovych domech). Na
obci bude pfevazovat zasadné zajem o rodinné domy. Pokud by se bytovy fond obnovoval
pouze 1 krat za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci bytl bylo potfeba postavit 3
rodinné domy ro¢né. Realng;jsi reprodukci bytového fondu uvazujeme 70 — 80 let a to potom
roCni potfeba na reprodukci bytového fondu je 4 -5 bytl. Tento poCet nezajistuje ale zvyseni
poctu obyvatel. Pro zvy3eni poctu obyvatel je nutna jejich migrace ze sousednich obci. Pro
ni je nutno vymezit bydleni. A to 3 — 4 rodinné domy zvySi poCet obyvatel asi o 10.
Domnivame se, ze takovy narlst s ohledem na polohu a vybavenost obce Bilé Podoli neni
nerealny. Je nutno uvazovat i s rezervou pro mozny narlUst pracovnikl zavodu. Kromé
zastavitelnych ploch pocet bytl nékolik jednotlivych doml na pozemcich uvnitf zastavby.
Toto by mohlo zvysit realné pocet novych byt na 60.

Tyto pocty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemku.

Konkrétné jsou vymezeny v Bilém Podoli plochy pro 20 — 28 rodinnych domu — tj. stavba 1-2
domi roéné (coZ je v horizontu platnosti UP 20 let realngé).

V Lov¢€icich jsou vymezeny plochy pro 5-7 rodinnych domU - tj. stavba jednoho domu za 3
roky (coz je v horizontu platnosti UP 20 let redlné)

V Zafi€anech jsou vymezeny plochy pro 13 - 15 rodinnych domu — tj. stavba 1 domu ro¢né
(coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné).

Zastavitelné plochy bydleni (nékteré) jiz byly schvaleny platnym Uzemnim planem
- v ZarfiCanech Z3, Z4 (obé jako plocha €.15 v platném uzemnim planu)
- v LowvCicich Z6 (jako plocha zmény K)
- v Bilém Podoli Z7 se Z8 (obé& jako plocha €.5)
- Z9 (jako plocha €.9)
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Reseni zastavéného Uzemi

Bilé Podoli
Obec je dnes tvofena rodinnou zastavbou venkovského typu, v okrajovych Castech
rodinnymi domy na pravidelné parcelaci podél komunikaci, v okoli navsi byvalymi
zemédélskymi usedlostmi s velkymi zahradami a z malé ¢asti objekty sluzeb. Velkou plochu
stfedu zastavby zabira hospodarsky dvir zemédeélského arealu a provozni areal sadu.

Zastavba ma dvé srostlé Casti. Tzv. méstecko ma zastavbu byvalych zemédélskych
usedlosti. Naves nepravidelného tvaru s parkovou Upravou ma uprostfed kostel a pozarni
zbrojnici. Okolo ni je soustfedéna nejstarsi zastavba byvalych zemédélskych usedlosti
s hospodairskymi budovami a navazujicimi zahradami. Soustfedény jsou zde objekty
ob&anského vybaveni — objekt zakladni Skoly, matefské Skoly a obecniho ufadu. Centrem
prochazi silnice 111/3386 a na ni navazujici silnice 111/3388. Podél ni severnim a zapadnim
smérem je noveéjSi zastavba rodinnych doml na pravidelné parcelaci, tato ¢ast se nazyva
Pazderna. U zastavby na jihu je sportovni areal a kulturni dim. Bilé Podoli bude rozvojovym
uzemim pro obytnou zastavbu a sluzby. Navrzeny jsou zastavitelné plochy Z7 — Z9. Jedna
plocha (Z10) je navrzena v jizni ¢asti zastavby.
ZariCany- Dostatecné je jejich zakladni vybaveni. Je zde obchod, spoleCenska mistnost,
pohostinstvi se salem, pozZarni zbrojnice. Zastavba je nizkopodlazni, pfevazuji klasické
sedlové stfechy a palené krytiny. V severni Casti je byvaly zemédélsky areal. V jejim centru
je parkové upravena naves s hfistém a kapli, objekty ob&anského vybaveni (obecni dim
s obchodem, klubovnou, prodejnou a hasici) a vodni plocha. Obklopuiji ji pfevazné byvalé
zemeédélskeé usedlosti. Pro sport a rekreaci je stavajici hfisté. Bude rozvojovym uzemim pro
obytnou zastavbu. V Zafi€anech navrh predpoklada stabilizaci ploch bydleni. Obytna
zastavba se bude rozvijet v navaznosti na stavajici obytné plochy smérem jihovychodnim.
Navrzeny jsou zastavitelné plochy Z1 — Z4. Z nich plocha Z1 je v severni ¢asti zastavby.
Lovcice - Jsou oddéleny od Bilého Podoli uzemim jiné obce (obec Starko&). Severné od ni
prochazi silnice 1/17. V jejim centru je parkové upravena naves s vodni plochou. Obklopuji ji
prevazné byvalé zemédélské usedlosti. Noveéjsi zastavba je v okrajovych Castech (na
vychodé a zapadé). Dostatecné je jejich zakladni vybaveni. Je zde obecni dum a pozarni
zbrojnice. Zastavba je nizkopodlazni, pfevazuji klasické sedlové stiechy a palené krytiny.
V jeji vychodni €asti je byvaly zemédélsky areal. Bude zeleni zalenén do krajiny.

V Lovcicich jsou plochy bydleni stabilizované. Vytipovany jsou i nékteré pozemky pro
stavbu rodinnych domu ve stavajici zastavbé pro jejich nevelké rozSifeni. Jedna se o dvé
zastavitelné plochy Z5 a Z6.

Plochy ob&anského vybaveni:

a) Vefejna infrastruktura
Skolstvi - v Bilém Podoli je zakladni a matefska $kola
Ufady a instituce - Obecni Ufad je na navsi v Bilém Podoli. Jeho plocha je stabilizovana.
V Bilém Podoli je posta a knihovna.
Zdravotnictvi - Ordinace Iékafe v obci neni. Spadovou oblast obsluhuje Méstska nemocnice
Caslav. M4 piny rozsah zdravotnické pé&e a oddéleni. Zdravotni stfedisko v obci neni, ani
ordinace lékafu. Za zdravotnickou pé&i obyvatelé dojizdi do Caslavi a Vrdu.
Socialni sluzby - V feSeném uzemi nejsou.
Kultura _a ubytovani - Kulturni dim v obci je mimo provoz, ke kulturnim Gcelim jsou
vyuzivany mistnosti restaurace a obecni dim. V letnich mésicich jsou vyuzivana hristé.

Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze restauracemi a sluzbami Je v samostatnych objektech anebo v &astech
obytnych objektd jako smiSena funkce. Zastoupena je obchody, opravnami, truhlarnou,
servisy a restauraci.
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Pozemky a plochy tohoto druhu ob&anského vybaveni jsou dostatecné.

c) Hrbitovy

V FeSeném Uzemi nejsou.

d)_Sport

V obci je oddil kopané FC Bilé Podoli. Ma travnaté hfi§té ve sportovnim arealu. Hfisté
spliuje svymi rozméry podminky pro fotbalové soutéze. Sportovni hfisté je i v ZafiCanech a
Lovc€icich. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.
Zajmova sdruzeni - Na honebnich plochach v obci hospodafi myslivecké sdruzeni Bilé
Podoli. Svdj aredl maji mimo Fe$ené UGzemi v sousedni obci Semtés. Usek toku je
obhospodarovan mistni organizaci Ceského rybafského svazu Caslav.

Neuvazuje se novymi plochami obcanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno
realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch.

Plochy vyroby a skladovani
a)VVyroba prumyslova
neni zastoupena v feSeném Uzemi a ani se s jejim umisténim neuvaZzuje.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla

V souCasné dobé je vobci zastoupena nékolika samostatnymi arealy v Bilém Podoli,
LovCicich a ZafiCanech. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy. Mozno vyuzit
plochu byvalého zemédélského arealu v Bilém Podoli. Jeho plocha pIné dostacuje.

c) Vyroba zemé&délska.

Pfevazna Cast zemédélské pldy v feSeném Uzemi je obhospodafovana Sady Bilé Podoli
s.r.o. ze svého arealu v feSeném uzemi. DalSi objekty pro provoz maji v sadech. V obci je
nevyuzivany areal Zivocisné vyroby. NeuvazZuje se s jeho vyuzitim pro zemédélskou vyrobu.
Po byvalém druzstvu jsou arealy v Lov€icicha Bilém Podoli. Maji dnes jiné vlastniky a jiz
neslouzi pro zivociSnou vyrobu. Je jejich zména na drobnou vyrobu a sluzby. Novy
zemédélsky areal v uzemi nevznikne.

Plochy tohoto druhu vyroby jsou dostateéné a neuvaZzuje se s dalSim rozSifovanim.

Krajina a plochy zelené

Krajina je intenzivné zemédélsky vyuzivana s malym podilem les(, zelené (kromé severni
Casti k.u. Bilé Podoli — lesy a sady) a rozptylené zelené s velmi nizkym koeficientem trvalé
vegetace. PfevaZzuji plochy se stupném ekologické stability 1 - 2.

Zajmové uzemi nalezi do biogeografického systému sosie - regionu | — 3 — Polabska tabule.
Dle geobotanické mapy je Uzemi zafazeno do luhl a olSin (v okoli tokll — feky Doubravy a
tokl) a ostatni uzemi dubohabrové haje.

Nyné&jSi kulturni krajina potlacila puvodni kvétenu této oblasti. Lesy jsou v feSeném uzemi
nevelké rozlohy.

Zajmové Uzemi leZi v pFirodni lesni oblasti Polabi. V blizkosti je zalesnény masiv Zeleznych
hor. Do uzemi zasahuje ze severu v k.u. Bilé Podoli jejich velka plocha na svazich
Zeleznych hor. Mensi plochy jsou v krajiné a to jako drobné izolované plochy v jihozapadni
Casti Zafican. V katastru Lov€ic nejsou. Na hranici feSeného uzemi je velké plocha zelené
Zehusické obory.

Podél vodnich toku (feky Doubravy) je doprovodna zelen. Doprovodné bfehové porosty se
dochovaly i u starych ramen a v neupravenych usecich tokll. Komunikace jsou lemovany
alejemi pfevazné ovocnych stromu (jabloné, tfeSné...) a jsou nahrazovany novou vysadbou
okrasnych strom0.

Podil zelené v krajiné je patrny z pfilozené tabulky.

Bilé Podoli lesni zahrady sady trvaly travni porost
vymeéra 1522 ha 46 ha |21 ha 144 ha | 47 ha
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Vyznamnym tokem je feka Doubrava(udaje CHMU) hydrologické &islo povodi . 1-03-05-049
plocha povodi ................. 436,58 km2
prdmérna dlouhodoba ro¢ni vyska srazek na povodi.. H...690 mm
pradmérny dlouhodoby ro¢ni pratok ..... Q...3,9 m3/sec.

a) plochy lesa

Lesu je v FfeSeném Uzemi 46 hektarl coz jsou necela 3 % z celkové vyméry. Zajmové uzemi
nalezi do pfirodni lesni oblasti Polabi. Do uzemi zasahuje ze severu v k.U. Bilé Podoli jejich
velkd plocha na svazich Zeleznych hor. Mensi plochy jsou v krajiné a to jako drobné
izolované plochy v jihozapadni ¢asti ZafiCan. V katastru Lovdic nejsou.

NavrZzena je nova plocha lesa na zemédélské pudé jako soucast USES u Certovky
v severni Casti k.u. Bilé Podoli. Bude provedena lesnickou rekultivaci na plode 3 hektary.
Obdobné novou plochou lesa bude na jiznim svahu StarkoCského potoka nad ZafiCany.
Zalesnén bude i prostor pod hrazi byvalého Podolského rybnika — jako lokalni biocentrum.
Severné od Lovéic bude u StarkoCského potoka lokalni biocentrum provedené lesnickou
rekultivaci. Bude v ni vodni plocha na stavajici mokfiné.

Navrzené plochy zelené& lokalnich biocenter v ramci USES budou mit zastoupeni lesnich
porosta.
b) parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Velkou parkovou plochou je park v zastavbé Bilého
Podoli. MenSi parkové upravené plochy jsou v Zafi¢anech a Lovéicich.
Parkové plochy budou i v navrzené rodinné zastavbé v plochach zastavitelnych.
c ) zelen hibitovd
Tyto plochy v feSeném uzemi nejsou..
d).zelen sadu, zahrad a zahradnictvi

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
V uzemi jsou na velké ploSe. Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy
zahrad budou u nové rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.

Intenzivni sady jsou na velké ploSe v k.Uu. Bilé Podoli. S jejich dalSim rozSifovanim se
neuvazuje.

e) .doprovodna a ochranna zeleri,aleje,stromoradi

NejvyznamnéjSi doprovodnou zeleni je pruh lemujici feku Doubravu. Je Siroky 15 — 20

metrd. Po obou stranach jsou vysoké topoly, olSe, jasany, vrby a akaty. Kefovy porost je bez,
trnka, ostruziny, hloh... Z bylin zde rostou bolSevnik obecny, psine€ek, svizel, brdlice, Stovik,
srha, pchac... Navrh pfedpoklada rozsifeni pruhu zelené kolem Doubravy na Sifku 40 m a to
v ramci realizace regionalniho biokoridoru. UvaZuje se s travnatym porostem a nejlépe
s vysadbou lesniho porostu se skladbou 40 % dub, 10 % jasan, habr, lipa, javor na ukor
stavajicich topoll a akatu.
Podél vodote€i a zmeliorovanych tokd je doprovodna zelefi. Komunikace jsou lemovany
alejemi pfrevazné ovocnych stroml a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych
stromu. Chybéjici zelen a stromoradi budou doplnény také podél stavajicich ucelovych
komunikaci a polnich cest.

Podél feky Doubravy a toku je doprovodna zelefi. Doplnéna bude v ramci biokoridora, které

je lemuiji.
Podél vodotedi je doprovodna zeleri i s funkci krajinotvornou. Jsou to pruhy Siroké 8 — 10
metrd. UvaZuje se u nich se zména dfevinné skladby ztopold na jasan dub a lipu.
Doprovodna zeleri melioracnich kanalt a nékterych ob&asnych tokd bude doplnéna na Sifku
15 metrl a to z jedné strany travnatym povrchem z druhé stromy (z divodu udrzby koryta a
pfistupu k nému). Doprovod topolt bude nahrazen dubem, jasanem, habrem a javorem.

Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné ovocnych stromu (jablong, tfeSné...) a
budou nahrazovany novou vysadbou ale ne jiz ovocnych stroma.

S funkci protierozni (vétrnou, padoochrannou a protihlukovou) je navrzena doprovodné
zelen cest a zmeliorovanych vodotecCi v krajiné.

Kolem zemédélskych arealll bude zelen i z dlivodu krajinotvornych v ramci jejich plochy.
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f). travnaté porosty

Lucéni porosty jsou jako kosené louky kolem vodnich tok(. Mensi plochy lemuji komunikace
a okraje lesnich a parkovych porostd. Tyto plochy jsou jako vice €i méné kosené louky
prilehajici k zastavbé. Obdobné i travnaty povrch maiji plochy v zastavbé. Travnaté porosty
lemuiji okraje lesnich porosttl, vodnich tokl a parkovych ploch. Cast nivy v inundaénim pasu
feky Doubravy je zatravnéna. NejvétSi plochy jsou jako kosené louky u Lovéic, Zafi¢an a v
sadech. Obdobné i travnaty povrch maji plochy na navsich.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvk.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédeélska plda tvofi vice nez 80 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch k ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou méné stabilni.

Oblast je feparska, charakterizovana intenzivni vyrobou obilovin — hlavné psenice,
cukrovky, kukufice na zrno a silaz, fepka, slune¢nice a je€men, ranych brambor, ovoce a
zeleniny.

Krajina je intenzivhé zemédeélsky vyuzZivana s malym podilem zelené s velmi nizkym
koeficientem trvalé vegetace. Pfevazuji plochy se stupném ekologické stability 1 -2.

Oblast je intenzivné zemédélsky obdélavana a ma dobré klimatické podminky. Jsou zde
nejkvalitnéjSi paddy hodnocené bonitou I. a Il. Stfidaji se degradované Cernozemé a
hnédozemé.

V feSeném Uzemi je odvodnéna Ffada pozemku. Drenaze jsou svedeny otevienymi pFikopy
do vodotecdi. Odvodrovaci zafizeni — drenaz je majetkem vlastniki a nesmi byt jakoukoliv
stavbou porusena.

V feSeném Uzemi nebyly provedeny pozemkové Upravy.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky.

Bilé orna zahrady | sady trvaly lesni vodni | zastavéné | ostatni
Podoli travni

vyméra porost

1522 ha | 1184ha | 21 ha 144 ha | 47 ha 46 ha 17 ha | 23 ha 47 ha

Zemédeélské pudy je celkem 1396 hektaru.

Koncepce usporadani krajiny

Navrzena koncepce usporadani krajiny vychazi ze souCasného stavu vyuziti,
uspofadani uzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je zemédélska krajina s nizkym
podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a
jsou dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou padou bude doplnéna prechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zeleng, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych pésich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvysSi jeji rekreacni hodnotu. Navrzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvku pfirodniho charakteru (novou ploSnou a liniovou zeleni). Tim bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. NavrZzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tok(, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci
negativnich vlivd spojenych se zemédélskym hospodarenim.

Cyklistické a péSi trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvofi uceleny systém.

Nejvyznamnéjsim krajinnym prvkem v Gzemi je doprovodna zelefi vodnich toku. V navrhu je
uvazovano s jejim rozsifenim a propojenim pres plochy zemédélské pudy. Zachovani a
zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené vodnich toku a
rekreaCnich ploch.
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Dopravni infrastruktura

V feSeném Uzemi jsou silnice 1., II. a lll. tfidy. 3
Spravcem silnic |. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il.a lll. tfidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace Il. a lll. tfidy jsou v

kompetenci StfedoCeského kraje.

Intenzity silni¢ni dopravy

Vysledky s¢itani dopravy v roce 2000, 2005 a 2010

rok 2000 rok 2005 Rok 2010

usek silnice | / 17 Vrdy — Podhofany 3675 vozidel [ 4918 vozidel | 3708 vozidel
usek silnice 111/3386 ze silnice 1/17 do B. Podoli |1182 vozidel | 1601 vozidel | 1120 vozidel

Usek silnice 1/117_Caslav — Chrudim

Tvofri severni hranici feSeného uzemi v k.U. Lovcice v délce asi 0.6 km. Tento usek je pfimy,
mirné stoupajici. Jeji povrch je asfaltovy nové proveden Siftky 7 — 8 metr. Na kfizovatce se
silnici 111/33730 do Lov€ic mimo feSené uzemi je zastavka hromadné dopravy se zalivy po
obou stranach a ¢ekarnami. Je lemovana pfikopy s doprovodnou zeleni Sifky 2 — 5 metra.
V sezoné je znecistovana zemédélskou dopravou. Tento usek vede zemédélskymi pozemky
a je lemovan alejemi strom(. Dopravni zavady na komunikaci nejsou, prujezdny profil je
dostatecny. Na silnici je nékolik sjezdl z okolnich poli, které nepusobi dopravni problémy.
Sjeji prelozkou mimo obec neni ani v nadfazené uUzemné planovaci dokumentaci
uvazovano.

Dale jsou to tyto silnice patrici do ostatni sité(lll.tridy):

silnice 111/337 29 : Podhofany — Lovéice —Vinare - Zleby

V feSeném uzemi je jeji asi 1,5 km dlouhy usek. Je méalo dopravné frekventovana. Protina
feSené uzemi v k.U. LovCice severovychod - jihozapad. V €asti uzemi je patefni dopravni
obsluznou komunikaci - slouzi pro napojeni zastavby Lovcic. V centru jsou na ni napojeny
mistni komunikace. Jeji povrch je asfaltovy, nerovny, bez koliznich mist, Sitky 5,5 — 6 m.
Mimo zastavbu je lemovana po obou stranach doprovodnou zeleni. Zastavka hromadné
dopravy je na ni v zastavbé na kfizovatce se silnici I11/33730. Prajezdny profil je dostatecny.
V sezoné je zneCistovana zemé&délskou sezonni dopravou.

silnice 11/ 337 30 : Lovcice — silnice 1/17

Je napojenim Lovcic na silnici 1/17. Prochazi v useku asi 1 km feSené Uzemi ve sméru
severozapad — jihovychod. Je patefni dopravni obsluznou komunikaci. Slouzi pro napojeni
Casti zastavby Lovcic, kde se napojuje na silnici I11/337 29. Je asfaltova Sitky 5 - 6 m. V
krajiné je lemovana pfevazné doprovodnou zeleni a méné zemédélskymi pozemky.
Prajezdny profil je dostatecny. V sezoné je zneCistovana zemédeélskou sezénni dopravou.
silnice 11/ 3386 Dolni Buice — Bilé Podoli - Semté$

V feSeném uzemi je na jihu jeji asi 2 km dlouhy usek. Protina k.u. Bilé Podoli ve sméru
jihozapad — vychod. Jeji povrch je asfaltovy, Sitky 6m. Prajezdny profil je dostate¢ny kromé
nékolika zuzeni v obci (u mostu ve sméru na Semté$). V €asti uzemi je patefni dopravni
obsluznou komunikaci - slouzi pro napojeni zastavby Bilého Podoli. Je na ni u kostela
autobusova zastavka s Cekarnou. Druha zastavka je u jejiho napojeni na silnici 111/3385 do
Zafi¢an. VétSina dopravy po ni je prijezdna ve sméru Pfelou€. V centru jsou na ni napojeny
mistni komunikace. Na pfilehlych chodnicich kolem ni je intenzivni péSi provoz. Jeji Usek
vede zemédélskymi pozemky a je lemovan po obou stranach doprovodnou zeleni ovocnych
stromu $. 4 m. V sezoné je znecistovana zemédélskou sezénni dopravou.

silnice 11l/ 3385 Bojmany — Zari€any

Je pomérné malo frekventovanou komunikaci. V feSeném Uzemi je jeji asi 4 km dlouhy
usek. Je pomérné Clenitd s mnozstvim obloukd, v zépadni Casti je vedena na vysokém
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naspu. Jeji povrch je asfaltovy, Sitky 5 -6 m. Prujezdny profil je dostatecny. V ¢asti Uzemi je
patefni dopravni obsluznou komunikaci - slouzi pro napojeni zastavby Zafi¢an. Je na ni v
nich autobusova zastavka s ¢ekarnou. Druha zastavka je na kfizovatce se silnici 111/33824 u
Bojman a daldi u ZehuSické obory. V centru jsou na ni napojeny mistni komunikace. Na
pfilehlych chodnicich kolem ni je intenzivni péSi provoz. Jeji usek vede zemédélskymi
pozemky a je lemovan (kromé& vychodni €asti u Bojman) po obou stranach doprovodnou
zeleni. V sezoné je zneCistovana zemédélskou sezonni dopravou.

silnice 111/ 3384 Zehusice — Svobodnéa Ves

Tvofi zapadni hranici feSeného Uzemi v k.u. Zafi€any v délce asi 0.9 km. Jeji povrch je
asfaltovy, Sifky 5 -6 m. Prljezdny profil je dostatecny. Je mirné stoupajici s jednim obloukem
a dvéma pfimymi useky. Jeji usek vede zemédélskymi pozemky a je lemovan po obou
stranach zeleni. V sezoné je znedistovana zemédélskou sezénni dopravou.

silnice 11/ 3388— Svobodna Ves — Brambory- Bilé Podoli

V feSeném uzemi je na jihu jeji asi 2 km dlouhy usek. Prochazi k.u. Bilé Podoli jako malo
dopravné frekventovana bez dopravnich zavad. Jeji povrch je asfaltovy, Sitky 5 — 6 m.
Prijezdny profil je dostateény. V &asti uzemi je patefni dopravni obsluznou komunikaci -
slouzi pro napojeni severni ¢asti zastavby Bilého Podoli. Je na ni zaliv autobusové zastavky
s ¢ekarnou. Jsou na ni napojeny mistni komunikace. Jeji Usek vede zemédélskymi pozemky.
Ze severu kni pfiléhaji oplocené sady. V sezoné je znecistovana zemédélskou sezonni
dopravou.

silnice 111/ 3387— Bilé Podoli - Starko¢

V feSeném Uzemi je na jihu jeji asi 1 km dlouhy Usek v k.u. Bilé Podoli pfes Starko¢ na silnici
1/17 a dale do Lovcic. Je malo dopravné frekventovana bez dopravnich zavad. Jeji povrch je
asfaltovy nerovny, Sitky 6 m. Prujezdny profil je dostatecny. Lemuje ji doprovodna zelen. V
sezoné je znecCistovana zemeédélskou sezdénni dopravou.

Navrh neuvazuje s prelozkou Usekl stavajicich silnic 1., Il. a lll.tfidy. Trasy silnic jsou
fixovany ekonomickymi investicemi a jejich pfelozky mimo obec nejsou uvazovany. Nékteré
useky prochazejici zastavbou, s ohledem intenzity dopravy na nich a nemoZznost jejich
pfelozeni, budou ponechany v sou€asném umisténi. ZatiZzeni silnic Ill. tfidy je pfedevsim
prujezdnou dopravou, minimalné pohybem mistni dopravy.
Je nutno ale zvazit jejich prujezdny profil v zastavbé. Bude feSeno v ramci plochy dopravni.

Uvazovano bude pouze v ramci dopravnich ploch s :

- rozS8ifenim prajezdného profilu silnice 111/3386 u mostu v B. Podoli

- zmeénou napojeni ((zlepSeni rozhledovych poméra) silnice 111/3385 a 111/3384 u obory.
Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisl. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Mistni komunikace

Stavajici obsluzné mistni komunikace jsou stabilizovany a navrzené souvisi pfedevsim se
zpfistupnénim rozvojovych ploch zastavby. Nové budou navrzeny mistni komunikace
v rozvojovych plochach. Jejich parametry a umisténi budou feSeny v naslednych stupnich
dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).

NejvyznamnéjSi navrzenou je mistni komunikace pro plochy Z3 a Z4 v ZafiCanech a Z7 se
Z8 v Bilém Podoli. Podél téchto komunikaci v nékterych usecich zastavby je nutno zfidit
chodniky z dlivodu bezpec&nosti chodcu.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Ostatni komunikace maiji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a
pozemky. V navrhu jsou navrzeny pro obsluhu rozvojovych ploch.
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Doubravou je mimo fe$ené Uzemi na vychodni hranici k.u. Lovcice.
Znalena péSi trasa (zelend) je vedena po svazich Zeleznych hor na severu s hranici k.u.
Bilé Podoli (Semtés — Vedralka — Bernardov).

b ) plochy Zelezni¢ni dopravy
V blizkosti feSeného Uzemi (k.U. Lov&ice) prochazi Zelezni¢ni trat CD &.236 Caslav —
Tremosnice. Na této trati jsou zastavky v Koudelové, Zlebech a ve Skovicich.
c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy neni zde zastoupen. Se zfizenim sportovniho letisté v feSeném uzemi
se neuvazuje. V blizkosti je vojenské letisté Caslav, jehoz ochranna pasma a provoz zfizeni
letiSté neumozniuje. V blizkém Rohozci a Podhofanech jsou sportovni letisté. Toto letiSté
svym ochrannym pasmem zasahuje fedené uzemi.
d) hromadna osobni doprava
Je provozovana autobusy vefejného dopravce. V obci jsou v jednotlivych C&astech
autobusové zastavky, vétSina ma zalivy s ¢ekarnami. Nejvice spoju maji zastavky u silnice
1/17, které vyuzivaji i dalkové spoje. Dochazkova vzdalenost k zastavkam je vyhovujici (do
500m).
e) Odstaveni vozidel, gardzovani a doprava v klidu:
Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych parkovistich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi, ani
vodorovnymi. Parkovist€é a odstavna stani jsou u objektd ob&anského vybaveni, u
sportovnich ploch. Automobily se odstavuji i v ulicich.

Nové FeSené lokality budou mit navrzen dostate¢ny pocet parkovacich mist.
Cerpaci stanice pohonnych hmot v tizemi neni.

Technicka infrastruktura

A ) VODNIi HOSPODARSTVI
a)Zasobovani vodou:

V feSeném Uzemi neni vodovod.
V uzemi jsou stavajici vodni zdroje — zdroj vody pro sady, zdroj vody pro byvaly zemédélsky
areal v Bilém Podoli, zdroj vody pro stfedisko ochrany rostlin, vodni zdroj pro 3kolu, vodni
zdroj pro areal v Zafi¢anech. Nemaiji vyhladena ochranna pasma, kromé zdroje pro skolu.

V Uzemi jsou pozorovaci vrty Ceského hydrometeorologického Ustavu Praha. Slouzi ke
sledovani a pozorovani kvality,teploty a hladiny spodni vody. Maji stanoveno ochranné
pasmo o poloméru 500 m.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfredoeského kraje uvadi:

- Administrativni ¢ast obce Bilé Podoli -_Lovcice. Obec je zasobena z domovnich a dvou
verejnych studni. Viydatnost a kvalita vody ve studnich je vyhovujici.

Stav zasobovani pitnou vodou se nebude ménit. V dalekém vyhledu Ize vybudovat napojeni
na skupinovy vodovod Kutna Hora, ktery provozuje Vodohospodarska spolecnost Vrchlice-
Maleé& a.s.Voda bude pfivedena ze zédsobniho Fadu Kutna Hora — Céslav odbockou jizné od
obce Cirkvice. Zasobni fad bude veden na sever do obce Nové Dvory, na vychod do obci
Chotusice, Vlacice a Vy¢apy. Nad obci Chotusice dale povede fad smérem na sever do obci
Zehusice, Borek, Horusice, Horka, Svobodna Ves, Brambory, Bojmany, Zari¢any, Bilé
Podoli, Semtés, Starko¢ a Lov¢ice.

Veskeré tato navrZzena opatfeni budou realizovéna po roce 2015.

Céast Bilé Podoli je zasobena z domovnich a verejnych studni. Vefejnych studni je 6, kvalita
a vydatnost vody je kolisava a tedy nevhodna pro hromadné zasobovani.
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Staré domovni studny trpi nedostatkem vody, kvalita vody nevyhovuje z hlediska vys$iho
obsahu dusi¢nant a dusitant. Novéjsi domovni studny maji dostatek vody. Ve vyhledu Ize
vybudovat napojeni na skupinovy vodovod Kutna Hora, ktery provozuje Vodohospodarska
spolec¢nost Vrchlice-Male¢ a.s. Voda bude pfivedena ze zasobniho rfadu Kutna Hora —
Céaslav odbockou jizné od obce Cirkvice.
Administrativni ¢ast obce Bilé Podoli - Zari¢any. Obci protéka mistni drobna vodote¢ -
Lovéicky potok. Je zasobena z domovnich a tfi vefejnych studni. Vydatnost a kvalita vody ve
studnich je nevyhovujici a situace v zasobovani obce pitnou vodou je hodnocena jako
havarijni. Ve vyhledu Ize vybudovat napojeni na skupinovy vodovod Kutna Hora, ktery
provozuje Vodohospodarska spolec¢nost Vrchlice-Male¢ a.s. Voda bude pfivedena ze
zésobniho fadu Kutné Hora — Caslav odbockou jizné od obce Cirkvice. V obci se podita
s vystavbou cca 1 270 m rozvodnych radt z PVC DN9O.

Veskera tato navrZzena opatreni budou realizovana po roce 2015.
Vydatnost domovnich studni je nedostate¢na, kvalita vody vétsSinou neodpovida vyhlasce MZ
376/2000. V obci jsou dvé verejné studny, v jedné je kvalita vody hodnocena jako uzitkova,
ve druhé je kvalita vody odpovidajici pitné vode.

Navrh
Napojeni na vodovod se uvazuje z vodovodni soustavy od zapadu a to vodovodnim fadem
vedenym v soubéhu se silnici Ill. tfidy severné od ZehuSické obory. Napojeny budou

Zaficany. Ze Zafi¢an bude napojeno Bilé Podoli vodovodnim fadem ve sméru JZ — SV podél
cesty zemédeélskymi pozemky. LovCice se uvazuji napojit na stavajici potrubi z vodojemu
Vinice. Trasa pfivodniho potrubi je vedena ve stavajici cesté.

Pfedpoklada se napojeni stavajicich i navrZzenych ploch na vodovod. Napojeni bude fady
vedenymi pfevazné trasami v soub&hu s komunikacemi.

b)Kanalizace:
Obec nema provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfredoCeského kraje uvadi:

Lovcice nemaji vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédélské pozemky. DeStové vody
Jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub DN 400 a délce 500 m do Lovcického
potoka.

S ohledem na velikost této obce a vzhledem k tomu, Ze k zasobovani pitnou vodou jsou
vyuzZivany mistni podzemni zdroje bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.
V roce 2020 budou veSkeré odpadni vody akumulované v bezodfokych jimkach likvidovany
na Cistirné odpadnich vod obce Vrdy

V dalekém vyhledu v obci navrhujeme vystavbu nové kanalizacni sité. Oddilna
kanalizace v celkové délce 2700 m bude vybudovéana plastovych kanalizacnich trub profilu
DN 250 a DN 300.

Obec Bilé Podoli nema vybudovany systém kanalizace pro verejnou potfebu. Splaskové
vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvaZzeny na zemédélské pozemky.
Destové vody jsou svedeny kamennymi stokami do potoka Certovky. V obci navrhujeme
vystavbu nové kanalizacni sité. Oddilna kanalizace bude vybudovana plastovych
kanalizacnich trub profilu DN 250 a DN 300. Odpadni vody budou touto kanalizaci svedeny
do Cerpaci stanice, ze které budou pfelerpavany vytlatnym radem do kanalizacni sité
Zaridany s COV.

Céast_Zartiéany nemé vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody
Jjsou svazeny na Cistirnu odpadnich vod u vodoteCe JZ od zastavby Zari¢an. DeStové vody
Jsou odvadény destovou kanalizaci ze Zelezobetonovych trub v délce 504 m a DN 400 do
Starko¢ského potoka.
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Névrh ¢isténi odpadnich vod. V$echny obce v okoli, které se podle PRVKUK 2004 mély
na COV Vrdy pripojit (obec Vrdy nema a nebude v nejbliz§i dobé disponovat prostiedky
k intenzifikaci COV), se rozhodly Fesit &isténi odpadnich vod samostatné. Bilé Podoli ma
COV v mistni &asti Zaficany.

Orientacni parametry technického reSeni: Stokova sit' oddilna gravitacni DN 250 a 300
v celkové délce 2,983 km. Vytlacné potrubi DN 100 dl. 1,902 km do kanaliza¢ni sité v m.cC.
Zafi¢any a odsud na COV Zafiéany.

Navrh

Dle projektové dokumentace (Medium projekt s.r.o., 2009- vydano je jiz povoleni) je v
Zari¢anech navrzeno odkanalizovani oddilnou kanalizaéni siti svedenou na stavajici Cistirnu
odpadnich vod. Rady jsou vedeny pfevazné v soub&hu s komunikacemi. Na kanalizaci a
COV v Zafiéanech budou svedeny i odpadni vody ze zastavby Bilého Podoli. Navrzena je
tlakovym potrubim z SZ &asti. Take v Bilém Podoli bude odkanalizovani oddilnou kanalizaéni
siti.

V LovcCicich je navrZzen kanalizatni systém svedeny do navrzené Cistirny odpadnich vod u
vodoteCe zapadné u zastavby.
Stavajici i navrzené plochy budou odkanalizovany napojenim do navrzenych fada.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektl je pfevazné plynové. V nékterych objektech je jesté na tuha
paliva, pfipadné v nékterych pfipadech elektricka energie bud zplsobem akumulaénim
anebo pfimotopnym. Tento stav bude respektovan. Stavajici objekty i zastavba v navrzenych
lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym zplsobem (kromé& zemniho plynu v napf.
elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné ¢erpadlo, propan-butan, dfevo, biomasa,
slunecni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy§§im obsahem siry a
nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosféry. Soubézné s
uvedenymi hlavnimi zpUsoby ziskavani energie pro vytapéni je doporu€eno, napfiklad pro
predehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slune¢ni energii (pomoci solarnich kolektor(), popf.
dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD

Obec je napojena na plynovod. Plynofikace byla provedena jako sdruZzena akce pro vice
obci. Napojeni je stfedotlakym plynovodem z regulaéni stanice mimo feSené uzemi. Lovcice
jsou napojeny od severu potrubim od StarkoCe. Rozvod je stfedotlaky tlaku 0,30 MPa
rozveden v jednotlivych ulicich. Kapacita potrubi i regulaéni stanice je dostateCna i pro
predpokladany rozvoj obce.

Pfes vychodni ¢ast k.u. LovCice je veden produktovod. Podél ného je navrzen dalsi.

Jako vefejné prosp&sna stavba je v ZUR veden produktovod pod oznaéeni R04 Produktovod
Potéhy — Ronov, jehoz trasa prochazi k.u. Lov€ice a oznaCenim R05 Produktovod Letisté
Caslav — HefmanGv Méstec.

Pro dalSi rozvoj se pocita s napojenim na plyn rozvojovych ploch a to pouze prodlouzenim
fadu. Jejich dimenze je dostatecna.

Ropovod v feSeném uzemi neni veden.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGI

Sougasny stav. Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce
a.s. D&c¢in. ReSené uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho
bodu 110/22 kV Caslav. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV odboékami
z vedeni. Obec je napojena z rozvodny Caslav R 110/22 vrchnim vedenim. Z ného jsou
odbocky venkovniho vedeni 22 kV napajeci distribucni trafostanice.
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V Lovcicich je jedna kioskova trafostanice a druha pfihradova, vedeni NN je vrchni.
V Bilém Podoli jsou tfi pfihradové trafostanice ( areal Sady, v Pazderné a v centru u silnice
111/3388). V Zafi¢anech je dvousloupova trafostanice u arealu, vedeni NN je vrchni.

Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostacuijici.
Systém nizkého napéti je provozovan normalizovanou soustavou 3+N, 50 Hz,230/400V,
(TN-C). Stavajici sit NN je z ¢asti provedena nadzemnim vedenim. Ve vétSim rozsahu byl
uplatnén kabelovy rozvod v zastavbé v lokalitdch s novou vystavbou. Jeho dimenzovani
odpovida sou¢asnym i vyhledovym pozadavkdm. Pfi provadéném ovéfovani nebyly zjistény
a ani nejsou znamy veétsi vykonové pozadavky na elektricky pfikon.

Navrh. V pfipadé vyuziti vykonovych rezerv TS je nutno budovat no vyvody nizkého napéti
ze stavajicich transformacnich stanic, protoze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

V Lovéicich kioskova trafostanice v zapadni ¢asti zastavby ma dostate¢nou rezervu pro
napojeni novych zastavitelnych ploch Z5 a Z6, provede se pouze vedeni NN z ni.

V Bilém Podoli je mozno uvazovat kromé tfi stavajicich trafostanic, s umisténim kioskové
trafostanice pro plochy Z7 — Z9. Tim by se mohlo odstranit vrchni vedeni 22 kV a
trafostanice v plose Z7.

V Zafi€anech je trafostanice u vyrobniho aredlu. Je mozZno uvaZovat s vyménou jejiho
trafa, anebo jeji nahradou kioskovou trafostanici. Mozné je i posileni sité trafostanici
v zastavitelné plose Z3 napojené svodem ze stavajicich vrchniho vedeni na jejim okraji.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zGstane i ve vyhledu
zachovana. Dalsi poZadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vyménou stavajicich trafo. Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalsi
rozvoj dostate¢né a neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je
feSen v menSich plochach soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz
umozfiuje napojeni podstatné &asti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za
predpokladu jeho rozSiteni.

E) TELEKOMUNIKACE :

Provozovatelem kabelové sité je Telefonika O2. Telefonni ustfedna je ve Vrdech. Tato nova
ustfedna ma kapacitu 2000 linek, ktera bude dostacujici i pro dalSi rozvoj. Je mozno napojit
dalSi uCastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym pfes feSené uzemi.
Rozvody v zastavbé jsou kabelem.
VétSinou je zde vrchni vedeni, pouze hlavni trasa podél komunikace ma vedeni uloZeno
vV zemi.

Vysilac¢e mobilni telefonni sité v feSeném uzemi nejsou.

Redenym Uzemim (pfes JZ &ast katastralniho Gzemi Lovcice) prochazi 2 radioreléové
trasy (RR) Ceskych radiokomunikaci. Jsou v ni omezeni pro nadzemni zastavbu.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. PFipojeni
nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v
pfipadé vétsSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A L IKVIDACE TKO

V FeSeném Uzemi neni Fizena skladka. Neblizsi skladka odpadd je v Caslavi (pro tuhy
domovni odpad a pramyslové odpady). Odpad je sbiran separované Odvoz je na skladku
mimo feSené uzemi.
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE 7DA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTINi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi neni pozadovano. Ani ve stanoviscich k
projednavanému zadani nebylo vyhodnoceni pozadovano. Navrh nebude mit negativni vliv
na zivotni prostfedi, nebot’ se jedna o obytnou zastavbu.

5, VYHODNOCEN[ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozborq, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych tzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych dom.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavéné uzemi Bilého Podoli a mistnich ¢asti dotykaji
kultury orna plda, trvaly travni porost, ovocny sad a zahrada. Kapitola o ochrané ZPF byla
zpracovana na zakladé udaju o pozemcich, BPEJ, udajl z uzemné technickych podkladu k
ochrané zemédélské pudy a z materialt o ochrané pfirody.

Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v feSeném Uzemi,
nepredpoklada se vsak realizace v plném rozsahu.

Podil jednotlivych kultur je v pfiloZzené tabulce

Bilé orna zahrady | sady trvaly lesni vodni | zastavéné | ostatni
Podoli travni

vyméra porost

1522 ha | 1184ha | 21 ha 144 ha | 47 ha 46 ha 17 ha | 23 ha 47 ha

Zemédeélske pudy je celkem 1396 hektaru.

V uzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ) zafazenych

do I. stupné ochrany — 3.01.00, 3.02.00, 3.03.00, 3.09.00, 3.10.00, 3.56.00, 3.60.00

do Il. stupné ochrany — 3.10.10, 3.01.10, 3.02.10

do lll. stupné ochrany — 3.12.00, 3.13.10, 3.13.13, 3.07.00, 3.07.10, 3.19.11, 3.19.01, 3.58.00
do IV. stupné ochrany — 3.13.13, 3.22.13, 3.21.10, 3.23.12, 3.29.41

do V. stupné ochrany — neni zadna

Lesni plochy
Nepredpoklada se zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa a ani umistovani staveb na

lesni pozemky.
Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa.

Zduvodnéni zaboru.
Uzemni plan Fe$i rozvoj bytové vystavby. Se vSemi plochami navrzenymi k zastavéni se
pocita v navrhovém obdobi.
Realizace zaméru si vyzada zabor 5,77 ha z toho je 95 % zemé&délska pida mimo zastavéné
uzemi obce a 0,35 hektaru uvnitf ného. Vyméra zastavitelnych ploch Z1 — Z 10 je 6,02
hektaru.

K odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu jsou pfevazné navrhovany plochy se
stupném ochrany Ill. o vyméfe 3,6 hektarl a IV (tedy méné kvalitni a neurodné) o vymére 1,5
hektart. Pouze 0,30 hektaru je s bonitou I. Zaboriim nejkvalitnéjSich pad nebylo mozné se
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vyhnout. Je to dano polohou obce v Caslavské kotling s trodnymi padami. Cast pozemka je
prolukami v zastavbé a tedy méné vhodnymi pro zemédélské intenzivni obhospodarovani.
Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v uvahu vyméra podstatné mensi, protozZe v lokalitach
uréenych pro bydleni bude vétsi Cast parcel uzivana jako zahrady. Obytna zastavba
rodinnych domd je navrzena na 5,75 hektarech novych zabor(. Je navrhovana vyluéné
v navaznosti na stavajici zastavbu i v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF.
Vymezeny jsou pozemky pro 40 - 50 rodinnych domu (v€etné proluk), coz s ohledem na
poCet obyvatel vifeSeném Uzemi (630 obyvatel) a zajem stavét je pocet pfiméfeny. Dle
téchto rozvah by vychazela vystavba 2 — 3 domU( roéné, coz je realné po dobu platnosti
uzemniho planu. V avahu je nezbytné vzit i mozny nesouhlas nékterych majitelll dot€enych
pozemka.

Zastavitelné plochy bydleni v Zafi€anech Z3, Z4 (obé jako plocha .15 v platném Uzemnim
planu) , v Lovdicich Z6 (jako plocha zmény K) a v Bilém Podoli Z7 se Z8 (obé jako plocha
¢.5) a 79 (jako plocha €.9) jiz byly schvaleny platnym Uzemnim planem.

Schvalen byl i zabor pro gistirnu odpadnich vod v Lov¢ich.

Zemédélska pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢.334/92 Sb. i vyhlaskou ¢.13/94
Sb.. Nasleduje tabulka hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhl, vymér a vztahu k
zastavénému uzemi.
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Souhrnny prehled

o strukture pudniho fondu a rozsahu zaboru na

uvazovanych rozvojovych lokalitach

UZEMNi PLAN BILE PODOLI

Lokalita | funkce Obec Uhrnna |V Mimo BPEJ stuperi ochrany | celkem |z tohov
vymeéra | zastav. | zastavéné pudy a druh zabor zastavéném
Katastralni | lokality [uzemi [Udzemi Uzemi obce
Uzemi (v ha) (vha) |[(vha)
Z1 |obytna B.PODOLI [0,35 0,00 0,35 3.19.01 [l 0,35 |-
(BV) k.a. orna
ZariCany
72 |obytna DTTO 0,35 0,35 0,00 3.04.01 v 0,35 0,35
(BI) ovocny sad
73 |obytna DTTO 1,10 0,00 1,10 3.04.01 v 1,10 |-
(Bl orna 0,6 ha
0,5 ha zahrad
Z4 |obytna DTTO 0,30 0,00 0,30 3.04.01 v 0,30 |-----
(BI) orna
75 |obytna k.a. 0,25 0,00 0,25 3.13.10 [l 0,25  |----
(BI) Lovéice orna
Z6 |obytna DTTO 0,45 0,00 0,45 3.13.10 Il 045  |-----
(BI) . orna
77 |obytna k.a. 0,80 0,00 0,80 3.21.10 v 0,80 |----
(BI) B.Podoli orna 0,25 ha
0,55 ha sad
78 |obytna DTTO 1,25 0,00 1,25 3.21.10 v 1,25 |-
((Z))] orna 0,90 ha
0,35 ha sad
79 |obytna DTTO 0,30 0,00 0,30 3.60.00 I 0,30 |----
(BI) travni porost
Z10 |obytna DTTO 0,60 0,00 0,60 3.19.01 Il 045  |-----
((Z))] orna 0,44 ha
3.21.10 v
orna 0,16 ha
Technicka k.a. 0,02 0,00 0,02 3.13.10 1l 0,02 |----
infrastruktura GOV | Loveice orna
Mistni komunikace Zabor je zohlednén v ramci zastavitelnych ploch
577 (0,35 |5,42 ---- ---- 577 0,35

CELKEM
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